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DETERMINAZIONE: VARIANTE PARZIALE N. 263 AL P.R.G.DEL COMUNE DI
TORINO "AREA SITA IN STRADA DEL MEISINO 59 ANGOLO VA BEATO CAFASSQO" -
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA' AL PROCESSO DI VALUTAIONE AMBIENTALE

STRATEGICA

Premesso che:

la Divisione Urbanistica ed Edilizia Privata — &rone Urbanistica, ha predisposto il
progetto di Variante parziale, formata ai sendia#l 17, c. 7 della l.r. 56/77 e s.m.i., riguant&
un’ area compresa nell’ isolato tra Strada del Mei$9, un interno della stessa e via Beato
Cafasso, situato nella parte nord est della GitBa Circoscrizione Amministrativa n. 7 (Aurora,
Vanchiglia, Sassi, Madonna del Pilone);

In sintesi, la Variante prevede il cambiamento etthazione urbanistica dell'area in
oggetto: da “Aree per Servizi” - Servizi Pubbli8i) (- “Attrezzature di interesse comune (a)”, a
Area Normativa R8 — “Edifici inseriti in un contesaimbientale caratterizzato dalla presenza di
giardini e verde in zone consolidate collinari”.

La trasformazione urbanistica comportera la rideifome dell’edificato con la realizzazione
di due fabbricati residenziali, con piano terratitkaso ad autorimesse, cantine ed in minima parte
a residenza e piano primo e secondo esclusivaraget@denze.

La superficie fondiaria del lotto e di 1548 mqiatale la quantita di SUL da realizzare e
pari a mq. 928, la superficie destinata a parcleedg#O0 mq. (circa 16 posti auto);

La Delibera della Giunta Regionale 9 giugno 2008238931, inerente il D.Igs. 152/2006 e
s.m.i. «“Norme in materia ambientale”. Primi ind&i operativi per I'applicazione delle
procedure in materia di Valutazione Ambientalet8giza di piani e programmi», all’Allegato 1,
punto “Ambito di applicazione”, prescrive che sodicyorma, esclusi dal processo di valutazione
ambientale gli Strumenti Urbanistici Esecutivi itiuazione del PRGC che non prevedano
progetti sottoposti a procedure di VIA o di Valuta® di Incidenza, aree soggette ad interferenze
con attivita produttive con presenza di sostanzie@ese (D.lgs 334/1999 e s.m.i.) o aree con
presenza naturale di amianto. Si e proceduto pertalla fase di verifica preventiva di
assoggettabilita alle fasi di valutazione dellacpdura V.A.S., secondo la procedura dettata dal
D.lgs. 152/2006 e s.m.i.

Con nota, prot. n. 3832 del 28 marzo 2012 di quSstwizio, € stata inviata all’Organo
Tecnico Comunale V.I.A., all’lARPA, alla Provincia dorino Servizio V.I.A e all’A.S.L.
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TORINO 1 Servizio Igiene del Territorio la relazeodi verifica di assoggettabilita alle fasi di
valutazione della procedura di V.A.S.

Con nota, prot. n. 4159 del 2 aprile 2012 e stataia alla Regione Piemonte — Settore
Valutazione di Piani e Programmi copia della letgvente ad oggetto: “Variante parziale n. 263
al P.R.G.C. area sita in Strada del Meisino 59 Eng@a Beato Cafasso” per richiedere
I'eventuale parere di competenza.

L’A.S.L. TORINO 1, Servizio Igiene del Territoriopn nota prot. n. 40941 del 23 aprile
2012 ( prot. Servizio Adempimenti Tecnico Ambiental5399 del 27 aprile 2012 ), si € riservato
di esprimere il proprio parere di competenza, almmoto in cui sara disponibile la
documentazione relativa ai singoli insediamenti.

La Provincia di Torino, Servizio V.I.A., con ngbeot. 343259/LB6 del 2 maggio 2012
(prot. Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali 693 del 04 maggio 2012) ha espresso |l
proprio parere di non assoggettabilita del progditi@riante alle successive fasi di valutazione
della procedura di V.A.S. ritenendo opportuno ewkiare che nelle successive fasi (anche
autorizzative) vengano effettuati adeguati approfimenti in merito ai seguenti aspetti, che
dovranno trovare puntuale riscontro negli articiglile Norme di Attuazione (NdA):

Aree verdi

Le aree di variante sono prossime al parco del Meische rappresenta un’importante oasi
naturalistica che ha contribuito a migliorare I'imagine di Borgata Rosa.

Considerato che sono stati eseguiti in questi daxori per la riqualificazione dell’area
consistenti: messa a dimora di filari alberati, umaova pista ciclo-pedonale collegata a quella
gia realizzata dal Comune di San Mauro Torinesggtula sponda destra del fiume Po, la
realizzazione del collegamento con la pista cid&alsiu Lungo Stura Lazio per unire in sicurezza
il Parco con Bertolla e la sponda sinistra del Boritiene che si debba approfondire la tematica
“aree verdi”, prevedendo — per quanto possibile-€bnservazione della vegetazione esistente
ed il collegamento con le sistemazioni ambientiktenti nel comune.

Approvvigionamenti Energetici

Le NdA dovrebbero fornire precise indicazioni inamone alle tematiche del risparmio
energetico ed in particolare prevedere esplicitateqrer tutti gli interventi in progetto l'utilizzo
di tecniche di costruzione, materiali e tecnologer I'approvvigionamento energetico che
privilegino quelle ecocompatibili e di valorizzazeambientale (quali impianti per il trattamento
e riscaldamento dell’aria e dell’'acqua ad uso san di ultima generazione, ad alti rendimento
ed alimentati da fonti di energia rinnovabile, esstema fotovoltaico) e la predisposizione
all'allacciamento alle reti di teleriscaldamentertendo conto di quanto previsto nel Piano di
Sviluppo del Teleriscaldamento nell’Area di Tormai sensi del D.Lgs. n. 192/2005.

Infrastrutture tecnologiche

La prevista nuova area residenziale dovra esseregni caso subordinata ad una verifica
rigorosa e circostanziata delle capacita in esske infrastrutture tecnologiche (in particolare
dei collettori fognari e della rete dellacquedoftoinoltre le eventuali nuove tratte
infrastrutturali a servizio degli insediamenti dawmo essere coordinate con quanto previsto in
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merito dal Piano d’Ambito approvato dalla Conferargel’Ambito Territoriale Ottimale n. 3
“Torinese” (ATO3) ed in ogni caso dovra essere aessta la contestualita o la presenza
temporale degli interventi infrastrutturali rispeta quelli edificatori.

Complementarieta ed integrazione

Si rammenta che, a livello normativo, il PTC2 rac@mda di perseguire criteri di
complementarieta ed integrazione fisici, morfologi¢unzionali con I'esistente: si suggerisce
quindi di pensare ai nuovi insediamenti come complatari all’'urbanizzato esistente e pertanto
di inserire nelle NdA specifiche indicazioni in neath ricucire e completare le aree edificabili
con gli insediamenti esistenti. In un’ottica di cetito inserimento ambientale e paesaggistico si
raccomanda che le forme compositive, il potenziaomem lotto, le altezze massime, il rapporto
tra parti edificate ed aree pertinenziali verdi ednhateriali siano coerenti tra loro e con |l
contesto edilizio presente nel Comune, da attyaesiedendo negli strumenti di attuazione del
piano la definizione di indirizzi e prescrizionit@éta garantire la qualita complessiva degli
interventi previsti e I'idoneo inserimento rispetb contesto interessato anche mediante il
ricorso a soluzioni progettuali caratterizzate desmzione alla sostenibilita ambientale ed al
risparmio energetico.

Mitigazioni e compensazioni

L’intervento previsto determina un consumo di suafpicolo (anche se attualmente non
coltivato, ma ricadente in classe Il di capacitausd del suolo), si richiede pertanto di valutare
tutte le possibili misure di mitigazione del consudin suolo e di impermeabilizzazione, anche
prevedendo per la pavimentazione dei parcheggiifab di pavimentazione permeabile inerbita
(es. pannelli alveolari in materiale plastico oaditobloccanti forati), anche al fine di migliorare
I'inserimento ambientale delle opere nel conteRtgativamente alla scelta delle specie vegetali
da utilizzarsi nella variante in esame, si prop¢amessa a dimora di specie autoctone in tutte le
sistemazioni, aventi come finalita prevalente qudllinterventi di ricucitura naturalistica.

Norme di attuazione

Siritiene fondamentale infine ribadire 'importanehe rivestono le Norme di Attuazione: queste
dovranno rispecchiare i criteri progettuali mitigat compensativi e di sviluppo sostenibile
(contenimento impermeabilizzazione del suolo, idommeserimento rispetto al contesto
interessato, tecniche di costruzione ecompatitdlivealorizzazione ambientale, ecc.) presentati
nella relazione tecnica ambientale, fondamentalifine di perseguire un buon livello di
compatibilita territoriale ed ambientale delle siestrutturali operate e degli interventi previsti
ed il raggiungimento degli obiettivi di qualita amehtale prefissati.

L’Ente di gestione delle Aree protette del Po éad@bllina Torinese, con nota prot. n. 456 del 23
aprile 2012 (prot. Servizio Adempimenti Tecnico Asriiali n. 5526 del 2 maggio 2012)
considerato che il sito oggetto di variante € estesia alle aree contigue istituite con Legge
Regionale n. 19 del 29.06.2009 e s.m.i., sia @#arotetta del Po e della Collina, ritiene di non
essere competente al rilascio di parere ai sefizad. 1.1 delle Norme di Attuazione del Piano
d’Area, tuttora vigente.

In relazione invece alla vicina ZPS del Meisinog¢dii I'Ente € soggetto gestore, ritiene che gli
interventi previsti in variante escludano la neitasdi sottoporre la stessa a Valutazione
Ambientale Strategica.
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L’ARPA Piemonte, Dipartimento Provinciale di Torinattivita di produzione, con nota
prot. n. 44874 del 4 aprile 2012 (prot. Servizaepimenti Tecnico Ambientali n. 6206 del 14
maggio 2012 ) ha espresso il proprio parere diassoggettabilita del progetto di variante alle
successive fasi di valutazione della procedura #.¥., ma ritiene che necessiti di alcuni
approfondimenti da apportarsi nella successivadastaborazione.

Verificato che gli interventi previsti dalla Vante non ricadono nel Piano d’Area del
Sistema delle Aree Protette della fascia fluviaeRb, che gli stessi non risultano interferenti
con gli elementi della rete ecologica locale, ce#intorno non sono presenti zone umide
sottoposte a tutela, che lo strumento urbanistiopgsto risulta coerente con la classificazione
acustica vigente in quanto la nuova destinazionsaidell’area e pienamente compatibile con la
classe acustica lll e ribadendo che la Variant®ggetto, a livello generale, non sembra
comportare ricadute ambientali tali da pregiudicglieobiettivi ambientali della zona di
salvaguardia dell'area protetta (ex LR 28/90), reippngono tuttavia alcune prescrizioni, di
seguito descritte, da tenersi in consideraziona iegkerire nelle norme attuative:

Viabilita e qualita dell’aria

Si evidenzia la necessita che le scelte di acaés#l nuovo edificato risultino coerenti,
ovvero che non comportino un aggravio del carictrafifico o che non vengano a crearsi
situazioni di poca fluidita dello stesso. Una gesé sostenibile dei flussi di traffico
nell'area di intervento deve avere come obiettevaduzione massimale degli impatti del
traffico sulla qualita dell’aria. A tale riguardoi sicorda che il territorio del Comune di
Torino e inserito all’interno della “Zona di Piansoggetta a risanamento” (Zona 1) del
Piano Regionale di Tutela e Risanamento della Quekll'Aria (L.R. 43/2000). Tale zona
comprende le porzioni del territorio piemonteseattarizzate, per quanto riguarda la
qualita dell’aria, da una situazione in essere [@tarmente critica rispetto ai valori
limite fissati dalla Unione Europea e recepiti iede nazionale dal D.M. 60/2002.

Approvvigionamento idrico e smaltimento dei reflui

La variazione di destinazione d’'uso dell’'attualeared il probabile aumento delle unita
abitative previsto dalla Variante deve preventivaiegrevedere, per quanto in relazione
con gli scarichi di acque reflue, la verifica delt@angruita con i contenuti del Piano di
Tutela delle Acque (D.C.R. n°117-10731 del 13.0B720 con i provvedimenti di
pianificazione emanati dall’Autorita d’Ambito in tesia di servizio idrico integrato. In
linea generale € necessario garantire I'allacciartealla pubblica fognatura delle nuove
utenze, provvedendo alla pianificazione di nuoveatiazazioni ove esse non siano
presenti, ovvero a verificare la compatibilita de#sistenti con i nuovi carichi idraulici
presunti.

Per le nuove trasformazioni urbanistiche occorrelire prevedere nelle Norme tecniche

attuative, un richiamo alla necessita di adottadeguate soluzioni per il risparmio idrico
ed il riutilizzo delle acque meteorickiesi come richiesto dall’art. 146 del D.Lgs 152/06.

Energia
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Il Piano Energetico Ambientale della Regione PietadDCR 351-3642 del 03.02.04),
inserisce tra le azioni prioritarie da attivare aensi dell’art. 8 della L.R. n. 23 del 7 ottobre
2002 la promozione della generazione diffusa, d#itienza energetica e della ricerca di
tecnologie energeticamente efficienti applicategdliaaltri, al comparto della residenza civile
oltre allo sviluppo del teleriscaldamento e allégirazione del Regolamento Edilizio. Altri aspetti
di carattere generale che debbono essere tenatmnsiderazione sono sotto riportati:

- Impiego delle migliori tecniche disponibili relatimente alle prestazioni
energetiche degli edifici, in particolare per 'mttizzazione dell’isolamento termico
degli interni e la minimizzazione del fabbisognergetico per la climatizzazione
estiva ed invernale (riscaldamento e raffrescameuitoirale o passivo), tenendo
anche in considerazione il contributo al riscaldart@eapportato da macchinari e
illuminazione artificiale;

- Utilizzo al massimo grado della luce naturale pglfuminazione degli spazi
interni. Razionalizzazione dei consumi energetailiante impiego di lampade ad
elevata efficienza per l'illuminazione esterna etérna con adeguati dispositivi
automatizzati per 'accensione e lo spegnimerdnché la riduzione dell’intensita
luminosa nelle ore notturne;

- Valutazione della possibilita di impiego di impiagblari termici o fotovoltaici,
eventualmente integrati nei materiali edilizi imgpae.

Rifiuti

L'aumento delle unita abitative e della popolazioesidente impongono una serie di
approfondimenti sulla compatibilita sul’laumentdwmetrico dei rifiuti, sulle modalita e
tempi di raccolta e sulle implicazioni a carico differenziamento delle matrici oltre che
sul raggiungimento degli obiettivi di cui all'ar205 del D.Lgs. 152/06 (65% RD entro |l
2012) e della L.R. 24/2002.

La prevista demolizione dell'insediamento esistpnbelurra verosimilmente un notevole
volume di materiale di risulta per il quale devesere valutata I'entita e il riutilizzo /
smaltimento secondo le disposizioni della normatigante. Allo stesso modo deve essere
accertata la presenza nell’edificio in demoliziaheventuali materiali da costruzione non
inerti e non pit ammessi dalla normativa (compdsti'amianto) e deve essere garantita
la rimozione in condizioni di sicurezza ed il cdtoesmaltimento finale.

Aree residenziali di nuovo impianto

Poiché i maggiori impatti ambientali della variania oggetto sono senza dubbio
rappresentati dal consumo di suolo, dalla modifioae del paesaggio e dall’incremento
del carico antropico, oltre ad una corretta valui@ze delle previsioni insediative relative
al nuovo edificato, indispensabile per la quangfione delle pressioni ambientali indotte
(implementazione delle reti infrastrutturali, viditA e traffico indotto...) deve essere
garantita particolare cura nell'inserimento e néfitegrazione del nuovo edificato con le
caratteristiche fisiche, morfologiche e funziora#i conteso circostante, individuando le
forme piu appropriate di mitigazione/compensazianmdientale.
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Suolo e dissesto

Approfondimenti sono richiesti in merito al contmento della superficie
impermeabilizzata, ricomprendendo in essa ancharée a parcheggio, per meglio
dettagliare le alternative piu ecocompatibili daddtérsi (sistemi che favoriscano |l
drenaggio della pioggia, che garantiscono la preserdi inerbimenti, utilizzo di
pavimentazioni stradali con proprieta foto catatfie ecc...).

Inguinamento luminoso

Particolare attenzione dovra essere posta al cantento dell'inquinamento luminoso
generato dalle nuove aree residenziali, dall'illurazione delle aree verdi e dai parcheggi
in progetto, al fine della salvaguardia dei bioritmaturali di piante e animali e in
particolare delle rotte migratorie dell’avifauna. tale proposito si ricorda che I'area in
oggetto, € posta in area di salvaguardia del padebPo, ed e inserita all'interno della
zona 1 “Zona altamente protetta ad illuminaziomeitata...” ai sensi della DGR 29-4373
del 20 novembre 2006, All.1. In tali zone, caratizste da una piu elevata sensibilita
all'inquinamento luminoso, dovrebbero essere adettaisure e soluzioni idonee per la
riduzione dell’inquinamento luminoso, come quelfgrtate nell’All.1 della suddetta
DGR.

La Direzione Infrastrutture e Mobilita — Serviziookilitd con nota prot. n. 10910 del 14
giugno 2012 (prot. Servizio Adempimenti Tecnico Aerttali n. 8319 del 18 giugno 2012)
richiamato il parere preventivo per la variante.B.Rlel 16 novembre 2009 prot. 24498
esprime il proprio parere favorevole precisandontmaegue:
- La nuova destinazione urbanistica non costituneiignificativo incremento sulla
viabilita dell'area di studio gia adeguatamentegrado di supportare il futuro traffico
indotto, senza dovere apportare modifiche alla resgia esistente.
- Si evidenzia che, per la eventuale realizzazaeieollegamento viario proposto le
aree in oggetto dovranno essere disponibili, corsprguelle in capo al condominio di
via Beato Cafasso n. c. 21.

La Direzione Ambiente, con nota prot. n. 3266 debprile 2012 (prot. Servizio
Adempimenti Tecnico Ambientali n. 5324 del 26 ap@D12) esprime il proprio parere
favorevole alla esclusione dell’assoggettament@omdetto di variante alle successive fasi di
valutazione della procedura di VAS. evidenziandarga segue:

Si chiede comunque, al fine di ridurre 'impattdeteninato dall’attuazione della
variante in oggetto sulla componente atmosfeigprevedere tutte le azioni necessarie
per ridurre le emissioni di inquinanti sulla sudtéetomponente sia in fase di cantiere
che in fase di esercizio.
In particolare si chiede di:
- adottare misure idonee di mitigazione per la dispane delle polveri in fase di
cantiere;
- prevedere, per il contenimento dei consumi enezgetquindi delle emissioni di
gas climalteranti, soluzioni impiantistiche ed &lé che consentano di raggiungere
risultati, in termini di contenimento del fabbisaganergetico e di efficienza
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energetica, superiori a quanto atteso dall'applicaee delle prescrizioni delle
vigenti normative.

Si richiede inoltre di prevedere una serie di azioolte a sostenere la mobilita
ciclabile, come la realizzazione di piste ciclapbilieventualmente tratti di collegamento
a piste gia esistenti in prossimita dell'area dignvento. Inoltre, si ricorda di prevedere
appositi spazi destinati al deposito di biciclettej cortili o in altre parti di uso comune
degli edifici come previsto dal Regolamento Edilirt. 48, c. 2). Considerato altresi
che un ostacolo all'utilizzo delle bici &€ deterntimaai furti, si richiede di prevedere
che tali aree di parcheggio siano realizzate aleap e dotate di dispositivi di
sorveglianza/custodia.

Il Servizio Adempimenti Tecnico Ambientali con ngieot. n. 8644 del 25 giugno 2012
ha espresso il proprio parere circa la compatbddn il Piano di Classificazione Acustica
approvando quanto contenuto nel documento di eardhe evidenzia la compatibilita della
variazione con il PCA, proponendo di confermar@aidh oggetto di variazione urbanistica la
classe acustica lll, gia assegnata anche allatifaibrea normativa R8 non oggetto di
variante;

Dato atto che dal 28 marzo 2012 e 2 aprile 2012, idlacui questo Settore ha inviato la
documentazione, € scaduto il termine di trentangiqrevisto dal D.Lgs. 3 aprile 2006 n 152 e
s.m.i.,, per linvio del parere da parte dei soggedtimpetenti in materia ambientale, in
conclusione:

 visti gli indirizzi operativi per I'applicazione e procedure in materia di V.A.S. di
piani e programmi definiti nella D.G.R. 9 giugno030n. 12-8931;

 vista la tipologia del piano in oggetto (Variantaziale P.R.G., ai sensi dell'art. 17,
comma 7 della L.U.R.);

» visti i pareri dell'Organo Tecnico comunale VIAegll Enti competenti in materia
ambientale pervenuti;

» considerato che, sulla scorta del rapporto prehm@mpresentato, e ragionevole
ipotizzare che la variante non produca incremeigiaifecativo degli impatti
ambientali rispetto a quelli derivanti dall'attumze del P.R.G. vigente;

si ritiene che la variante in oggetto sia da esaledlalle successive fasi di valutazione della
procedura di Valutazione Ambientale Strategica.

Considerato la natura della variante in oggettohe le future opere realizzative
necessiteranno esclusivamente del permesso aio@sirtitiene non opportuno inserire,
come richiesto dalla Provincia, le prescrizioni shentendono adottare all'interno delle
Norme di Attuazione del P.R.G., bensi di richiedangresentazione in sede di richiesta di
permesso di costruire di un documento che relazohpreciso adempimento di quanto
richiesto;

Tutto cio premesso,
IL DIRIGENTE
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Visti:

I'art. 107 del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamnto degli Enti Locali, approvato con D.Lgs
18 Agosto 2000 n. 267;

la parte 1l del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.;

la Legge Regionale 40/98 e s.m.i.;

la D.G.R. 9 giugno 2008 n. 12-8931,

la Legge 241/90 e s.m.i.;

I'art. 74 dello Statuto della Citta;

DETERMINA

1. per i motivi espressi in narrativa che quitsingono interamente riportati, di escludere
dalla fase di valutazione della VAS, ai sensi dgll'12, del D. Lgs 152/2006 e s.m.i., e come
previsto dalla D.G.R. 9 giugno 2008 n. 12-893Mdaiante parziale al P.R.G., riguardante un’
area compresa nell’ isolato tra Strada del MeiSBain interno della stessa e via Beato Cafasso,
situato nella parte nord est della Citta, nellac@crizione Amministrativa n. 7 (Aurora,
Vanchiglia, Sassi, Madonna del Pilone) adottandsetguenti prescrizioni:

a) perle “aere verdi” si dovra garantire — per qato possibile - la conservazione della
vegetazione esistente ed il collegamento con tersazioni ambientali esistenti nel
comune ;

b) prevedere [I'utilizzo di tecniche di costruzione, tem@li e tecnologie per
I'approvvigionamento energetico che privilegino tgeecocompatibili e di
valorizzazione ambientale (quali impianti per @tfamento e riscaldamento dell’aria
e dell’'acqua ad uso sanitario di ultima generazipae alti rendimento ed alimentati
da fonti di energia rinnovabile, es. sistema fottaioo) e la predisposizione
all'allacciamento alle reti di teleriscaldamento;

c) verificare la capacita in essere delle infrasgtawe tecnologiche (in particolare dei
collettori fognari e della rete dell’acquedotto).olra essere assicurata la con
testualita degli interventi infrastrutturali, coomthti con le indicazioni del Piano
d’Ambito ATOS, rispetto a quelli edificatori;

d) lintervento realizzativo dovra prefiggersi uareetto inserimento di completamento
delle aree edificabili con gli insediamenti esigtelm un’ottica di corretto inserimento
ambientale e paesaggistico si raccomanda che laéarompositive, il potenziamento
sul lotto, le altezze massime, il rapporto tra padificate ed aree pertinenziali verdi
ed i materiali siano coerenti tra loro e con il desto edilizio presente nel Comune;
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e)

f)

9)

h)

)

K)

valutare tutte le possibili misure di mitigazéordel consumo di suolo e di
impermeabilizzazione, anche prevedendo per la gausione dei parcheggi l'utilizzo
di pavimentazione permeabile inerbita (es. panmdliieolari in materiale plastico o di
autobloccanti forati). Per le specie vegetali déizgarsi, si dovranno mettere a dimora
specie autoctone in tutte le sistemazioni, avemtie finalita prevalente quella di
interventi di ricucitura naturalistica.

I'accessibilita al nuovo edificato non dovra idere sulla fluidita del traffico locale;

Prima del rilascio dei permessi abilitativi dévessere garantita la disponibilita delle
aree destinate al collegamento viario in progetto;

ottimizzare l'isolamento termico degli internimenimizzare il fabbisogno energetico
per la climatizzazione estiva ed invernale (riseaebnto e raffrescamento naturale o
passivo), tenendo anche in considerazione il cbata al riscaldamento apportato da
macchinari e illuminazione artificiale;

prevedere l'utilizzazione al massimo grado dédlice naturale per I'illuminazione

degli spazi interni. Razionalizzare i consumi gegici mediante impiego di lampade
ad elevata efficienza per l'illuminazione estermhigterna con adeguati dispositivi
automatizzati per I'accensione e lo spegnimentmché la riduzione dell'intensita

luminosa nelle ore notturne;

valutazione della possibilitd di impiego di impti solari termici o fotovoltaici,
eventualmente integrati nei materiali edilizi imgped;

valutare I'entita e il riutilizzo / smaltimentel materiale di risulta. Dovra essere
accertata, inoltre, la presenza nell’edificio inrdelizione di eventuali materiali da

costruzione non inerti € non piu ammessi dalla radiva (composti dell’amianto) e

deve essere garantita la rimozione in condiziosiclirezza ed il corretto smaltimento
finale;

provvedere al contenimento dell'inquinamentminoso generato dalle nuove aree
residenziali, dall'illuminazione delle aree verdidai parcheggi in progetto, al fine
della salvaguardia dei bioritmi naturali di piangeanimali e in particolare delle rotte
migratorie dell’avifauna;

adottare misure idonee di mitigazione per lapdisione delle polveri in fase di
cantiere;

incentivare la mobilita ciclabile Con interventiali la realizzazione di piste ciclabili,
0 eventualmente tratti di collegamento a piste giatenti in prossimita dell’area di
intervento. Prevedere, inoltre appositi spazi desti al deposito di biciclette, nei
cortili o in altre parti di uso comune degli edificTali aree di parcheggio devono
essere realizzate al coperto e dotate di dispogitisorveglianza/custodia,
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0) In sede di richiesta del permesso di costruicevel essere presentata specifica
relazione di adempimento di quanto prescritto dgreésente provvedimento;

2. Di procedere alla pubblicazione per giorni 8lalpresente determinazione all’Albo
Pretorio on line all’indirizzohttp://www.comune.torino.it/albopretorie/sul web all'indirizzo
http://www.comune.torino.it/ediliziaprivata/orgamazione/atti_urbanistica.shtmi

3. di informare chgavversal presente provvedimento € possibile, per chiunqudbbia
interesse, esperire ricorso al T.A.R. del Piemagnéo 60 giorni dalla conoscenza dell'atto.

Torino, 27 giugno 2012 Il Dirigente del Servizio
Adempimenti Tecnico Ambientali
Ing. Federico Saporiti



