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Allegato a)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Con l'approvazione del nuovo P.R.G., alla meta 1#95, la Citta di Torino ha
definito le linee guida territoriali su cui oriengal proprio sviluppo negli anni a seguire.

Uno dei temi centrali del piano € certamente repgmtato dalla trasformazione
delle aree dismesse a seguito delle profonde mixrgazioni intervenute nei processi
produttivi su scala mondiale, che hanno determifialdbandono di numerosi grandi siti
industriali interni al tessuto urbano e di impiaadi essi collegati (scali, depositi, ecc..), con
rilevantissimi riflessi di riconfigurazione del s&sna urbano.

Dai 16 milioni di mq di aree ad uso industrialenstto alla meta degli anni ottanta,
si passa a circa 10 milioni di mqg di aree con impian funzione riconosciuti nel nuovo
P.R.G., che individua, per contro, quasi 11 milidnimg. di ambiti di trasformazione
urbana (Zone Urbane di Trasformazione - ZUT ed Al@drasformare per Servizi - ATS)
in larga parte rappresentate da aree industrdilservizio dismesse.

La consapevolezza di operare in una fase di pdefdrasformazioni del “sistema”
che vanno oltre le dimensioni della Citta, ha sémmache la disciplina del piano che, in
materia di “aree per la produzione”, si e preoctmpgiu di favorire I'innovazione
dell'offerta, in termini di tipologie insediative finzioni, che di verificare la sufficienza
degli spazi offerti per gli usi piu tradizionalidiffusi sul territorio (artigianato e piccole
imprese).

Da un lato infatti sono stati adottati paramethanistici per le aree a destinazione
industriale (densita di fabbricazione, dotazioneselivizi, ecc...) tali da consentire ogni
adeguamento e/o ampliamento che si fosse resosagiesegli impianti in atto, ma anche
radicali rinnovi con edifici pluripiano. Dall’altrdattenzione e stata rivolta ad offrire
occasioni per I'innovazione, la ricerca e i sengaalificati alla produzione (vedasi il mix
funzionale di Eurotorino), ritenendo sufficientirpgli usi tradizionali le residue aree
industriali consolidate riconosciute dal piano andadando all’area metropolitana la
risposta alla domanda di nuovi spazi insediativi darattere tradizionalmente

manifatturiero.



La scelta di piano risultava congruente con unddaza generale, rilevabile in tutte
le aree urbane europee, di localizzare negli aniblidani piu densi le attivita produttive
innovative compatibili con le funzioni residenzjatapaci, grazie al pluripiano ad elevata
densita, di offrire spazi per lo sviluppo di attivieconomiche ad alta intensita di addetti
per unita di superficie territoriale. Attivita quinin grado di compensare con una piu
elevata intensita di utilizzo la diminuzione qugattva di superficie territoriale destinata

alle attivita produttive.

A distanza di pochi anni dalla approvazione pmiaho sono tuttavia emersi con
chiarezza i limiti di questa impostazione che nanadeguatamente valutato il problema
dell'offerta di nuovi spazi produttivi interni alleitta per attivita artigianali e di piccole e

medie imprese piu tradizionali in fase di acceberairganizzazione.

Su questa componente dell’'offerta si € operatolaorariante strutturale n. 38 al
P.R.G., modificando il mix funzionale di circa 4@re di Trasformazione prima a
destinazione prevalentemente residenziale, riducepesto tipo di destinazione a favore
di utilizzi per attivita economiche (circa 400.000g. di SLP in piu) in prevalenza
produttive.

Con la stessa Variante 38 si sono anche adegpataimetri urbanistici delle ZUT
vocate ad ospitare attivita produttive orientata atanifattura. In particolare si € ridotto
I'indice di fabbricazione da 0,7 a 0,5 mqg SLP/mq Bartato l'incidenza dello standard per
servizi pregressi dal 40 al 20% della ST. In tabdmsi sono adottate modalita di intervento
piu adatte a tipologie tradizionali con densita passe e maggiore occupazione di suolo
evitando di alimentare aspettative di valorizzagionmobiliare che avrebbero reso queste
aree, dal punto di vista della sostenibilita ecomarpraticamente inaccessibili alle attivita

produttive e artigianali tradizionali.

Al contempo nelle aree industriali consolidate sn registrate situazioni di
sottoutilizzo degli impianti, con nuove dismissioda un lato, ed estesi interventi di riuso
dall’altro, con demolizione totale o parziale degfliifici preesistenti (in genere capannoni
monopiano) e realizzazione di nuovi fabbricati tipoelogie edilizie pluripiano, che hanno
consentito, attraverso la saturazione degli indiai,utilizzo intensivo delle aree, a costi
contenuti. Tali aree industriali consolidate (oltf@ milioni di mqg.) rappresentano la vera
nuova offerta di opportunita insediative di canagtproduttivo in Torino.



Alcune realizzazioni, attuate di recente in aresugtriali IN, hanno perdo messo in
luce i problemi e gli effetti negativi che si poasoindurre sull’intorno urbano quando si
applicano le regole previste dal piano approvatd 885 per queste aree.

Il piano infatti aveva assegnato alle aree a deziime industriale (in particolare le
aree IN, ma cio vale anche in parte per le areeeM2MP) parametri urbanistico-edilizi
(dotazione di servizi, rapporti di copertura, digt@ dai confini, ecc....) funzionali alla
realizzazione dei tradizionali capannoni a un pjammmettendo perd contestualmente
densita edilizie tali da consentire la realizzaeiat edifici pluripiano, adatti ad attivita
innovative piu affini a quelle terziarie (produzeowli beni “immateriali” come i servizi
tecnici, informatici e di telecomunicazioni) piwto che ad attivita manifatturiere
tradizionali.

La tendenza verso insediamenti di servizio alladprione ad alta densita ha
determinato un sostanziale sottodimensionamentoseeiizi in quanto rapportati agli
insediamenti produttivi tradizionali (nella misudel 10% della superficie fondiaria di
quelli esistenti e del 20% della superficie teriéte di quelli nuovi); per contro le attivita
alle quali si rivolgono queste tipologie edilizien® piuttosto assimilabili a quelle terziarie,
almeno in termini di numero di addetti per unitasdperficie (alle quali attivita terziarie
corrisponde uno standard pari all'80% della SLP).

Sono inoltre emerse ulteriori problematiche legatealla possibilita, per le aree
normative IN, di “monetizzare” la gia bassa dotaeiodi aree per servizi prevista
(trattandosi di interventi all’interno del tessuinsolidato), sia alla dotazione di parcheggi
privati pertinenziali, regolata dalla c.d. leggeogholi” (1 mg. ogni 10 mc, ovvero un
posto auto circa ogni 100 mq di SLP che corrispandad almeno 4 - 5 postazioni di
lavoro), dotazione richiesta peraltro solo in caéd'nuove costruzioni”. Negli edifici
pluripiano con attivita ad alta densita di adddgijnsufficiente dotazione di servizi e di
parcheggi pubblici e privati si traduce immediatateein un riverbero pesantemente

negativo su tutto l'intorno.

Per tutti questi motivi '’Amministrazione ha ritet® necessario apportare alcuni
adeguamenti alla normativa che regola le modalitatdrvento nelle aree IN, M2, MP e
nelle ZUT con presenza di attivita produttive, ggpdnendo un provvedimento di variante

urbanistica di tipo normativo (variante parzialeli5 al P.R.G., proposto dalla Giunta



Comunale al Consiglio in data 9 marzo 2006 conbdedizione n-mecc.2006 01876/009)
con le seguenti finalita:

- ridurre lindice fondiario applicato alle aree rcalestinazione produttiva, per
migliorare la sostenibilita insediativa, portandofger gli interventi nelle zone
consolidate per attivitd produttive IN, ad un valali 1,35 mq SLP/mq ST; per gli
interventi nelle aree normative M2 e MP, ad un raldi 1,35 mq SLP/mq ST in
zone con indice maggiore o uguale a 1,35, e adalare di 1 mq SLP/mq ST, in
zone con indice minore di 1,35.

- differenziare la disciplina urbanistica in rapjoralle due distinte tipologie
d’intervento a destinazione produttiva riconoscilda tipologia prevalentemente
monopiano a carattere manifatturiero e la tipolquiaipiano ad alta densita per il
produttivo evoluto e/o immateriale adottando peequltima, una dotazione di
servizi intermedia tra quella degli insediamenadarttivi tradizionali e quella degli
insediamenti di tipo terziario in genere.

Tale differenziazione coinvolge le zone consolidage attivita produttive (aree
normative IN), le aree normative M2, MP e quellen& Urbane di Trasformazione
(Z.U.T.) che prevedono destinazioni di tipo “pradid manifatturiero —
tradizionale” e “produttivo avanzato e di serviaita produzione”.

Per le tipologie dense multipiano, la variante poevla cessione di aree a standard
pari al 40% della SLP in progetto ed una dotazi@heparcheggi privati
pertinenziali pari a 0,5 mg/mq della SLP in progefier contenere la domanda di
posti auto che i nuovi insediati rivolgono all'imt@ urbano. Per gli insediamenti

produlttivi tradizionali sono stati invece confetimaarametri attuali.

La variante n. 115 tratta, infine, un limitato ademento all’attuale regime
normativo della SLP residenziale esistente nelleeaM2, al fine di consentirne
I'incremento fino al massimo del 50% dell'esistemntiel caso in cui vi sia ancora margine
alla saturazione dell’indice.

Il nuovo quadro normativo cosi delineato per il pamo produttivo, necessita pero
di essere completato con un ulteriore provvediméeso ad aggiornare i mix funzionali
alle nuove esigenze emergenti, al fine di aumentareapacita di attrazione delle aree

produttive e rendere competitivi i nuovi insediatnen



In tal senso occorre adeguare ed estendere I'esgarigia delineata dal PRG in
alcune zone di trasformazione individuate dal Pipapla localizzazione di insediamenti

di elevato standard qualitativo, arricchiti daivéti integrative e di supporto.

Si cita quale esempio I'area di Spina 3, la piesstdelle quattro aree sulla Spina,
la cui riconversione e iniziata con la realizzaeiatel Parco Tecnologico e Ambientale
"Environment Park", finalizzato a promuovere l'atione in attivita ad alta tecnologia e
basso impatto ambientale. E’ proseguita con [|'aitwee del Programma di
Riqualificazione Urbana mediante la realizzazione rdiovi edifici residenziali,
commerciali, per i servizi e il tempo libero e dsediamenti produttivi che stanno via via
trasformando il tessuto industriale storico delbma in aree connotate da nuovi caratteri

urbani di forte integrazione funzionale tra resm®rservizi e produzione innovativa.

Le nuove categorie di destinazione d’'uso introddté P.R.G. vigente al fine di
rendere possibile questa maggiore integrazioneunziéoni sono I'A.S.P.l. (Attivita di

Servizio alle Persone e alle Imprese) ed Eurotorino

E’ necessario oggi confrontarsi con il tema dealéesformazione di fatto delle aree
industriali consolidate, al fine di evitare la pregsiva dismissione, favorire il
mantenimento delle attivita tradizionali, arricehila dotazione dei servizi di supporto e
promuovere la localizzazione di nuove attivita tdogicamente avanzate, inserite in

aggregati polifunzionali di elevato valore qualitat

Infatti I'esigenza emersa in questi anni, gia otmgeti discussione in sede di
presentazione in Il Commissione Urbanistica delisiante n. 115 al P.R.G., riguarda il
tendenziale superamento della rigida specializn&zionzionale, che in passato vedeva una
netta divisione tra ambiti urbani a destinaziordustriale e aree a destinazione terziaria e
di servizio.

Ormai, infatti, si va verso insediamenti destinat “attivita economiche”
fortemente ibridate, con una diminuita presenzattilvita manifatturiere tradizionali, a
favore di attivita sempre piu immateriali a canatéerziario e di servizio. Le attivita
innovative, legate alla new economy, necessitanspdizi generalmente piu limitati,
fortemente integrati con le funzioni di serviziobano, dotati di complesse reti
tecnologiche e soprattutto altamente flessibilivedde tradizionali definizioni di
produzione, servizi, artigianato appaiono supeaaf@ore di nuovi metodi integrati di

lavoro.



Cio é particolarmente importante nel caso di Torwhe ha avuto nell’attivita
manifatturiera la base del suo sviluppo nel sesclrso, ma che sta ora vivendo una
fase di transizione verso nuove forme di impresantate ai servizi, innovando ed
integrando anche le produzioni piu tradizionali.

In questa prospettiva, assolutamente strategicaageguarsi al nuovo sistema
economico globale, gli aspetti infrastrutturali hannotevole importanza ed e quindi
necessario creare condizioni di maggiore flesgibdinche in termini di offerta di spazi
fisici e di funzioni ammesse all'interno di quefparti di citta destinate ad ospitare le

attivitd economiche che si rinnovano.

Occorre pertanto ripensare la disciplina urbarastdi queste aree, ferma
restando la necessita di tenere distinte alcuregodt di attivita quali gli insediamenti
direzionali e quelli commerciali di dimensioni medjrandi non compatibili nelle aree
in oggetto, per la loro marcata specializzaziores, |p maggiore congruenza con |l
tessuto urbano — residenziale e per i carichi ustianindotti.

La creazione di mix di destinazioni, non si estendgli insediamenti
commerciali medio-grandi in quanto si ritiene nesee® contrastare la logica
dell'esternalizzazione che le analisi delle dindmicommerciali, effettuate negli ultimi
anni sul territorio torinese, hanno messo in llieeschi di desertificazione commerciale
del tessuto urbano consolidato sono, infatti, ceanalla presenza di grandi strutture di
vendita localizzate in ambiti extra e periurbani.

Il “direzionale” infine & opportuno che svolga daruolo di rappresentanza sul
territorio nel centro citta e nella nuova centealitostituita dalla Spina Centrale,

coerentemente con il disegno del Piano.

Si propone quindi consentire l'insediamento in aaedestinazione produttiva
(aree normative IN, M2 ed MP), delle destinaziorsA.1, ovvero di terziario comune,
commercio, pubblici esercizi e servizi, assicuranuer0 in tali casi una idonea
dotazione di servizi (standard) rapportabile ab8@ella SLP a destinazione A.S.P.I. in
progetto.

La localizzazione di nuove strutture commerciailn @gni caso subordinata alla
verifica dell'impatto sulla viabilitd esistente d @aspetto dei criteri commerciali
approvati con D.C.C. n. 18 (n. mecc. 2006 10283/1## 12 marzo 2007 e dalle

relative norme urbanistico commerciali.



Si é rilevata, inoltre, I'esistenza sul territonil isolati o complessi di edifici a
funzione mista con presenza di attivita produt{keee Normative M2), inseriti in contesti
prevalentemente residenziali; si tratta, infatti, aftivita insediatesi sulla base delle
previsioni del P.R.G. del 1959 in ambiti densameuiicati, oggi non piu idonei a causa
del mutato contesto circostante, con i consegugrblemi sotto il profilo
dell'accessibilita, della movimentazione merci,ldapatto acustico-ambientale, etc..

Qualora le attivita produttive si siano gia tragéero vi sia I'ipotesi della loro
rilocalizzazione e conseguentemente a cio lisolagsuma carattere prevalentemente
residenziale, si ritiene opportuno, nelle aree “M&hmettere la possibile trasformazione
verso usi residenziali e/o misti, tramite I'approime di Strumento Urbanistico Esecutivo.
Tale possibilita deve rimanere limitata ai casicu sia garantita la rilocalizzazione
dell'attivita produttiva anche in termini occuparmdi, sia verificata la compatibilita
ambientale (sotto il profilo acustico, delle bodiife, etc.) e sia, infine, valutato I'impatto
rispetto alle eventuali altre attivita esistentil’aenbito territoriale interessato dalla

modifica.

Le aree normative di tipo IN, che rappresentanssbtiéuta prevalenza di aree per
la “produzione” nel P.R.G. di Torino (quasi il 90%er la particolare distribuzione e
composizione richiedono inoltre [Iintroduzione dilcani ulteriori e specifici
adeguamenti normativi.

Infatti, in pochi ambiti si concentra una partevinte della superficie fondiaria
disponibile: su 110 aree IN, con una superficie pi@ssiva di 9.330.414 mq, in soli 5
comprensori (Mirafiori, Iveco, Michelin, Alenia edvio) si concentrano 8 aree
normative che totalizzano insieme 5.821.000 mqgd&6R2,4% del totale.

Si tratta quindi di aree di grande estensione @malizzazioni di una certa
valenza strategica, in particolare Mirafiori a seidveco-Michelin a nord, in quanto
molto accessibili dal territorio extra urbano tréeni sistema tangenziale-autostradale,
con connessioni sia col passante ferroviario (cemgwrio Michelin-lveco con la
Stazione Stura a nord) sia con linee di metropodit(Alenia ed Avio con la linea 1, ma
anche Mirafiori con la futura linea 2 in via di detione lungo C.so Orbassano).

Fatta eccezione per I'area dell’ex Avio, ormai désee per la quale sono gia allo
studio ipotesi di riuso anche con la modifica deéstinazione d’'uso di P.R.G., e per la
porzione di Fiat Mirafiori oggetto di Accordo didgramma in corso di definizione, per
tutte le altre aree IN, caratterizzate dalla preaedi impianti produttivi maturi, &



necessario prevedere la possibilita di riconveisamche profonde con frazionamenti e
conversioni d’'uso verso attivita piu articolateldedola produzione, riconducibili al mix
“Eurotorino”, gia individuato dal P.R.G. come ilupadatto per lo sviluppo di attivita
innovative, associato ad una quota di mix A.S ttivita di Servizio alle Persone ed

alle Imprese) come attivita complementari di suppor

L’inserimento di quote di “Eurotorino” (centri dicerca, attivita produttive,
attivita ricettive, attivita terziarie, attivita gssitive-congressuali e universita) comporta
una trasformazione d'uso molto piu profonda delteeainteressate, da realizzare
mediante interventi che si configurano di “ristauéizione urbanistica” e richiedono
quindi l'uso di strumenti esecutivi, delineandcsfcamazioni urbane simili a quelle che
il P.R.G. vigente ha previsto nelle Z.U.T., e ca@mmuindi occasione per estesi
interventi di riordino e riqualificazione.

Per questo motivo, si ritiene che in tali casi dgetibessere previsti parametri di
intervento rapportabili a quelli delle Z.U.T., can indice di edificazione esteso a tutta
I'area oggetto della trasformazione pari ad 0,830&/mq ST e la cessione di aree per
servizi indotti rapportabile a quella prevista [geattivita terziarie.

La scelta di un indice leggermente superiore alguweldinario delle Z.U.T. e
giustificata dall’esigenza di non ridurre troppedificabilita a fronte di interventi con
costi di trasformazione e bonifica non indifferepér funzioni urbane per le quali la

domanda non é particolarmente elevata.

La forte caratterizzazione industriale degli amhitbani interessati impone
inoltre una particolare attenzione sia sotto il fiwodel disegno urbano sia della
compatibilita ambientale. E' quindi necessario dhetrasformazione sia condotta
attraverso apposito piano esecutivo e sia verdicanhche con una analisi di
compatibilita ambientale e di clima acustico alefimi consentire le necessarie
valutazioni circa le reciproche relazioni fra fumzi indotte dalla trasformazione
proposta. Gli elementi che necessiteranno apprafeerdo all'interno dell’analisi di
compatibilita ambientale, oltre al gia citato climeustico, sono I'eventuale presenza di
inquinanti nel suolo, I'elettrosmog e la vicinanzan Aziende a Rischio di Incidente
Rilevante; I'orientamento verso queste tematicheé moeclude lo sviluppo degli

ulteriori impatti specifici che caratterizzano legole trasformazioni.



Da sottolineare che l'innovazione, illustrata dedgente documento, € in buona
parte anticipata da un primo intervento di ricosi@ne di una parte dello stabilimento
di Mirafiori ('ambito interessato di circa 142.000q € situato ai margini nord-ovest del
complesso di Mirafiori, all'incrocio tra C.so Settbrini - lato nord e C.so Orbassano),
per usi universitari, di ricerca e produzione awdaz avviato con Accordo di
Programma, per consentire la realizzazione (coorségs DOCUP) del “Centro del
Design” del Politecnico di Torino, occasione pejudlificare sia I'area che il suo
rapporto con la Citta.

E’ di tutta evidenza la delicatezza rivestita daftedifiche delineate, sia per la
strategicita dell’'obiettivo perseguito, sia pemitibvativa impostazione urbanistica che
necessita di un aperto confronto con i vari soggethvolti e di una accurata analisi sotto
il profilo della compatibilitd ambientale degli ewenti. Occorre anche sottolineare che
seppure tali modifiche presentino dei potenzialpatti negativi per le nuove attivita
insediate, le norme intervengono indirettamentalaaguardare le poche aree inedificate
residue del Comune di Torino ponendo l'attenzioo#asrifunzionalizzazione di ampi
comparti industriali dismessi. In termini socidlimpianto normativo contribuisce ad una
riqualificazione delle aree con impatti positivirse il contesto urbano.

Sotto quest'ultimo aspetto si € ritenuto quindiessario affiancare fin dalle fasi
preliminari, agli uffici dell’'urbanistica incaricatdella stesura del provvedimento di
Variante, il supporto del Dipartimento di Ingegmedel Territorio, dell’Ambiente e delle
Geotecnologie del Politecnico di Torino, mediargecifico incarico di consulenza.

Tale analisi € finalizzata anche ad approfondirazeni necessarie per migliorare
I'inserimento delle nuove attivita previste medeaptescrizioni di mitigazione ambientale
(per esempio previsione di zone filtro alberatsgimmmento di pavimentazioni permeabili,

etc ...).

La presente variante, per i contenuti normativppsdi, rientra tra le varianti di tipo
strutturale al P.R.G, senza tuttavia interessalineeio impianto strutturale né l'intero
territorio comunale, non riveste pertanto carattdrevariante generale. Non riguarda
inoltre 'adeguamento al P.A.l. (gia oggetto delariante n. 100), e risulta pertanto da
approvarsi secondo le procedure sperimentali iotteddalla Legge Regionale n. 1/2007
del 26 gennaio 2007.



Il presente Documento Programmatico € stato comsggmente predisposto ai
sensi dell’art. 2 della L.R. n. 1/2007 e rappreaqudrtanto il primo necessario passo per

I'avvio del procedimento di variante con le finaljgrecedentemente enunciate.

In particolare le modifiche proposte riguardanaderimento di nuove destinazioni
d’'uso (mix Eurotorino e attivita di tipo terziaria)l'interno delle aree normative M2, MP e
IN, modifiche che incidono sull'impianto struttueablel piano regolatore limitatamente
pero alle aree normative sopra citate (art. 17,mam lett. a) della L.R. 56/77 e s.m.i.;
sotto il profilo della dotazione di servizi, la pente proposta non presenta caratteristiche
di strutturalita ai sensi dell’art. 17 della LUR, quanto i maggiori standard richiesti sono
esclusivamente conseguenti alle nuove destinaziarso e non sono estesi all'intero

territorio cittadino.

Tali modifiche innovano profondamente significatouelo delle aree “produttive”
all'interno del piano: da ambiti prevalentementdustriali in senso stretto, diventano aree
per l'insediamento di attivita economiche in gen@oar con l'esclusione dei grandi
insediamenti commerciali e del terziario direzi@aEsse hanno I'effetto di incrementare
la dotazione di servizi indotti in relazione alleave tipologie di attivita insediabili,
rispetto alla situazione attuale e a quella prapagin la variante 115 al P.R.G., in corso di
adozione.

L'insediamento delle sopra citate attivita econdmicdovra comunque essere
coerente con l'allegato C “Norme di attuazione ieedrper il rilascio delle autorizzazioni

per l'esercizio del commercio al dettaglio” alleN\E.A. di P.R.G..

10



CIrTA DI TORINO
Allegato b1)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione
Vigenti

Estratto

(Artt. 3, 6,8, 14,15, 33 e Tavole normative 2 e 3)
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Oomissis...

TITOLO | - NORME GENERALI

omissis ...
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...omissis

Art.3 — Destinazioni d’'uso

Le destinazioni d’'uso sono definite per categordcate
con lettere alfabetiche, raggruppate in 11 cldsattivita
e, salvo specificazioni introdotte nelle singol@e® aree
normative, si individuano come segue.

1. Residenza

A) residenze di civile abitazione, residenze petipalari
utenze (universitari, anziani, ecc.).

Sono inclusi nella residenza gli spazi di perigee
(cantine, soffitte, ecc.) e le attrezzature di camune.

2. Attivita turistico ricettive

A) alberghi, residenze turistico alberghiere, resigk per
particolari utenze (studenti, anziani, ecc.);

Sono ammesse, entro il limite del 25% della S.L.P.
esistente 0 in progetto, destinazioni accessorie
strettamente necessarie allo svolgimento dellistiv
principale quali residenza custode e/o titolardjciufe
commercio al dettaglio.

Nelle aree normative ove e' consentita la destomazi
ricettiva é, inoltre, ammessa una tantum negli cgger
alberghieri esistenti, alla data di approvazionemdR.G. e

che non eccedono le 100 camere - per adeguamenti
funzionali che non comportino incrementi della caia
ricettiva - la realizzazione di interventi di angshento,
anche in deroga ai parametri urbanistici ed ediieila
zona di appartenenza, sino ad un limite massimd @k
della SLP esistente.

annullato ex Variante n. 37 al P.R.G.

Gli interventi consentiti nella residenza si devo

ritenere estesi anche agli “usi turistico — tig€t

B) campeggi in spazi attrezzati per la sostasegigiorno
dei turisti prowvisti di tenda o altro mezzo di
pernottamento dotati dei servizi e delle attrezzatu
comuni direttamente attinenti.

13



10

11

3. Attivita produttive

Al) artigianato di servizio, attivita industrialiagtigianato
di produzionecompresa la produzione e la fornitura di
servizi tecnici, informatici e di telecomunicazione

A2) depositi al coperto o all'aperto.

A3) deposito di relitti e rottami e attrezzaturer da
compattazione.

B) Attivita di ricerca, anche a carattere innovativ
finalizzate alla produzione e forniture di sentzcnici ed

informatici purché fisicamente e funzionalmentercesse
con l'attivita produttiva insediata.

Sono ammesse, entro il limite del 25% della S.L.P
esistente 0 in progetto, destinazioni accessorie
strettamente necessarie allo svolgimento dellistiv
principale e integrate nell’'unitd produttiva stespaali
residenza custode e/o titolare, attivita commerdakui

ai punti 4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3 e 4B nei limiti elne
rispetto di quanto disposto nell’allegatoeiffici.

4. Attivita commerciali

Al) Attivita commerciali al dettaglio (v. allegat®)
articolate in:

a) esercizi di vicinato (superficie di vendita non
superiore a 250 mq);

bl) medie strutture di vendita (superficie di veadi
compresa tra 251 e 1800 mq);

b2) medie strutture di vendita (superficie di veadi
compresa tra 1801 e 2500 mq);

c) grandi strutture di vendita (superficie di veadi
superiore ai 2500 mq);

A2) attivita per la ristorazione e pubblici eserciz

A3) attivita artigianali di servizio;

B) attivita per il commercio all'ingrosso.

Sono ammesse destinazioni accessorie quali rzside
custode e/o titolare e uffici strettamente connesdba
attivita commerciali.

annullato ex Variante n.31 al P.R.G.

5. Attivita terziarie

A) uffici pubblici e privati non a carattere direniale: Al.
studi professionali; A2. agenzie turistiche, immniiaipi,

14



assicurative, sportelli bancari, uffici postali,b¢aatori
sanitari, ecc.; A3. attivita per lo spettacolo (vednto
11A)!, il tempo libero, l'istruzione, la pratica sposie le
attivita per il culto; A4. attivita associative alturali.

B) attivita direzionali pubbliche e private: sediattivita
amministrative, bancarie e finanziarie, di enti Iplid, di
istituzioni, di organi decentrati statali.

12 Sono ammesse, entro il limite del 25% della 8&Btente
0 in progetto, destinazioni accessorie necessdi® a
svolgimento dell'attivita principale quali residenz
custode e/o titolare e commercio.

13 6. Attivita espositive, congressuali e fierisgc

A) attrezzature espositive, attivita congressuali e
fieristiche in sede propria;

14 Sono ammesse, entro il limite del 25% della 8&BRtente
0 in progetto, destinazioni accessorie necessdi® a
svolgimento dellattivita principale quali residenz
custode e/o titolare, commercio e uffici.

15 7. Attivita di servizio

I) istruzione inferiore;

S) istruzione superiore;

a) servizi sociali, assistenziali, sanitari (eschspedali e
cliniche), residenze per anziani autosufficiengntci di
ospitalita, residenze sanitarie protette, centrictie sedi
amministrative decentrate, sedi per l'associazionis
politiche, sindacali, attrezzature culturali e peulto;

0) attrezzature per lo spettacolo: teatri, cineeta, (vedi
punto 11A¥;

f) uffici pubblici;

z) attivita di interesse pubblico generale (museatri,
attrezzature fieristiche e congressuali, attrezeaper la
mobilitd, attrezzature giudiziarie, attrezzaturen@marie,

o)

h) attrezzature sanitarie di interesse generalpe(isi,
cliniche);

v) giardini, aree verdi per la sosta e il giocofcpa
naturali e attrezzati e servizi connessi, compxendi
eventuali ambiti conservati ad uso agricolo; attatare

! variante 8 - Approvata con deliberazione C.C. ndéi211/10/1999
2 Variante n.8 - Approvata con Deliberazione di C.CL92 del 11/10/1999

15



sportive al coperto e all'aperto, attrezzature ipéempo
libero;

u) istruzione universitaria e relativi servizi (k=nze
universitarie, ecc.);

cr) centri di ricerca,;
b) fondazioni culturali;

e) residenze collettive per studenti e anziani
autosufficienti, pensionati, collegi, centri di dsfita,
residenze sanitarie protette, case parcheggiaerese per
religiosi e addetti agli istituti in genere;

ac) spazi attrezzati per i campeqggi;

an) campi nomadi;

C) cimiteri;

t) impianti tecnologici e relativi servizi (depadsit
autorimesse, centri di lavoro e uffici amministvati
funzionalmente connessi);

ar) servizi tecnici e per ligiene urban@ompresi gli
ecocentri);

am) mercati e centri commerciali pubblici;

as) aree attrezzate per spettacoli viaggianti, f@staizioni
temporanee (culturali, sportive, ricreative, figds
espositive, ...).

m) attrezzature militari;
p) parcheggi.

16 Sono ammesse destinazioni accessorie strettament
pertinenti e connesse allo svolgimento dell’atéivit
principale quali attivita commerciali al dettaglice
pubblici esercizie attivita artigianali di servizio (v. punti
4A1a 4A2 e 4A3)°

17 8. Centri di ricerca

Attivita finalizzate alla ricerca scientifica, temogica e
industriale.

Sono ammesse destinazioni accessorie strettamente
pertinenti e connesse con [lattivita principale lgua
residenza custode, uffici e servizi di supporto.

18 9. Autorimesse e parcheggi

Autorimesse e parcheggi pubblici e privati.

3 Variante n. 9'Approvata con deliberazione di C.C. n. 71/05 déd3R005
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1%

20

10. Attivita agricole

Attrezzature riguardanti la coltivazione e I'allevanto,
purché connesse alle attivita di produzione detierale
agricole.

11. Attivita per lo spettacolo: cinema, teatric.ec

Attrezzature costituite da una o piu sale idoneesguitare
spettacoli cinematografici, teatrali e/o conferenze
Le attrezzature cinematografiche si distinguono in:

A) Attrezzature con una capienza massima di 1300
posti e superficie lorda di pavimento complessiassima

di mg. 4000, estendibile a mq. 5000, per ospit#ieita
accessorie quali attivita commerciali al dettagler la
ristorazione, pubblici esercidv. punti 4Ala, 4Albl e
4A2 nei limiti e nel rispetto di quanto disposto
nell'allegato C) euffici pertinenti e connessi con le attivita
principali;

B) Attrezzature con una capienza superiore a 1300
posti, cosi come definite all’articolo 3 del D.AMC.29
settembre 1998, n. 391 (v. art. 6 comma 14).

Attivita di servizio alle persone e alle impré8eS.P.1.)

Mix di funzioni comprensivo delle seguenti categori

- alberghi, pensioni, locande, residenze turistico
alberghiere, pensionati, collegi (v. punto 2A).

- attivita produttive minori e di artigianato pughon
nocive o moleste (v. punto 3A1).

- attivita commerciali al dettaglio, nei limiti eehrispetto
di quanto disposto nell’allegato C (v. punto 4A4df}jvita
per la ristorazione e pubblici esercizi (v. puntd2%
attivita artigianali di servizio (v. punto 4A3);

- uffici privati e pubblici (studi professionalialboratori
sanitari, agenzie turistiche, immobiliari, assitive,
sportelli bancari, uffici postali, ...) (v. punttAb-5A2),
attivita per lo spettacolo, il tempo libero, l'is#ione, il
culto e la pratica sportiva (v. punto 5A3), ativit
associative e culturali (v. punto 5A4);

- attrezzature di interesse comune: servizi sqciali
assistenziali, sanitari, centri civici e sedi amistiative
decentrate, sedi per I'associazionismo, politiciedacali,
attrezzature culturali e per il culto (v. puntcetéra a).

4 Variante 8 — Approvata con deliberazione di C.CL92 del 11/10/1999
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21 Eurotorino
Mix di funzioni comprensivo delle seguenti categori
- Centri di ricerca (v. punto 8);
- attivita produttive e innovative (v. punto 3AJA3 3B);
- attivita ricettive (v. punto 2A);
- attivita terziarie (v. punto 5A, 5B e 6A);
- attivita espositive e congressuali (v. punto 6A);
- universita (v. punto 7 lettera u).

Oomissis...
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Art.6 — Attuazione del P.R.G.

... omissis

5

Nellambito degli strumenti urbanistici esecutiwi
iniziativa pubblica e privata o di concessioni
convenzionate ex art.49 comma 5 L.U.R., o in sede d
comparto art.46 L.U.R., devono essere cedute
gratuitamente o asservite alluso pubblico, le apee
'urbanizzazione primaria e le aree per i servigllan
misura stabilita dall’art. 21 della L.U.R. salvo amtio
meglio specificato nelle norme e nelle schedeitdeagli

art. 15 e 20 delle presenti norme.

Le aree per servizi ex art. 21 L.U.R. devono essere
computate, per ogni singolo intervento, separatéeneer

le parti aventi destinazione residenziale, prodattie
direzionale commerciale.

Tali aree devono essere cedute gratuitamentessehdte
all'uso pubblico nella misura richiesta dalle vigen
disposizioni, o nella stessa area oggetto delluaeto o
in una delle aree gia destinate a servizi dal P{anee da
trasformare per servizi di cui all'art. 20 ed a®dai cui
all'art. 8 punto 15, escluse quelle destinate &ali cui
agli artt. 21 e 22 delle presenti NUEA) che sia pogsa in
una zona normativa (v. art.9) avente indice diiealfilita
non inferiore a quello dell'area oggetto dell'intento.

Per la zona urbana centrale storica e per le mop&ne
storico ambientali | - 1l - lll si assume ai fini quanto
sopra I'indice fondiario convenzionale (I.F.) dnig)/mq.

La Citta ha la facolta di non accettare la cessii aree di
difficoltosa utilizzazione a causa delle dimensjoni
conformazione ed ubicazione.

In alternativa alla cessione gratuita di areeg@vizi, in
caso di dimostrata impossibilita del loro idoneo
reperimento nella localita dell'intervento, € amsseda
monetizzazione delle stesse, da effettuare concagpne
dei criteri previsti dalle vigenti disposizioni pea
determinazione dell'indennita di esproprio, con
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1oois

riferimento all’area dell'intervento e alle sue aapa
edificatorie, limitatamente ai seguenti casi:

1) Per gli interventi di ristrutturazione urbargat o di
nuovo impianto in zone urbane storico ambientali (v
art.11), consolidate residenziali miste (v. art.@3jer
le cessioni previste relativamente alle zone
consolidate per attivita produttive (v. art.14);

2) Per gli interventi nelle aree da trasformaftenérno
della zona urbana centrale storica, ove previsto
dall'art.10 comma 37;

3) Per gliinterventi di sostituzione edilizia.

4) Per gli interventi previsti nelle zone urbane d
trasformazione (Ambiti di Riordino) di cui all'ar?.
punto E (fino ad un massimo del 50%3)".

Gli oneri di urbanizzazione da corrispondereipelascio

di concessioni edilizie relative alle opere o ghlarti di
opere oggetto degli interventi di cui ai preced@otnti 1-
2-3-4, per le quali venga effettuata la cessiorsuga
I'assoggettamento all'uso pubblico o la monetizzazidi
aree per standards di servizi, saranno diminuiti,
nell'applicazione delle tabelle parametriche reglon
secondo le norme vigenti, della quota parte coorigiente

al costo di esproprio delle aree quale previsttertabelle
stesse.

Per gli interventi di completamento, ristruttucaz
urbanistica, nuovo impianto, eccedenti i 4000 m§.diP.
complessiva e ricadenti in zone urbane storico antali

e consolidate residenziali miste, una quota parlGb
della S.L.P. residenziale & destinata ad edilizia
convenzionata. La SLP residenziale di riferimentuélla
effettiva al netto di una franchigia pari alla diftnza fra
4000 mq e la S.L.P. non residenziale totale praviSu
tale quota la Citta pud esercitare entro dodici imes
dall'approvazione della Convenzione Urbanistica@zm

al diritto di acquisto.

Qualora la Citta non eserciti tale diritto o lo es# in
parte, gli interventi di cui sopra dovranno essere
accompagnati da una convenzione o da atto unilatera
d'obbligo, da parte dei proprietari che assumono
I'impegno, anche per i loro aventi causa, a dare in
locazione, ai sensi dell'art. 32 L. 457/78, la quditS.L.P.

® Variante n. 38 approvata con Deliberazione della Giunta Regiomal@.
21-1376 del 03/04/2006
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da destinare ad edilizia convenzionata per la glaat&tta
non ha espresso il diritto di acquisto, a soggetti
appartenenti a categorie indicate dalla Citta atessen
modalita da definire con successivi provvedimenti.

La Citta si riserva di valutare eventuali proposie
localizzazione delle suddette quantita di SLP st#'eno
dell'area di intervento. Tale proposta dovra rigase
alloggi le cui caratteristiche siano conformi a ofoa
previsto dalle convenzioni di recepimento dellannativa

in materia di edilizia agevolata - convenzionatans essi
nuovi o ristrutturati in modo da garantire uno ctat
conservativo equiparabile al nuovo, con intervediti
recupero e adeguamento impiantistico documentdhili.
tal caso la proposta dovra comunque essere apprdaht
Consiglio Comunale contestualmente all'approvazione
della Convenzione.

Oomissis...
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... omissis

TITOLO Il

ZONE E AREE NORMATIVE: CLASSIFICAZIONE,
REGOLE E PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE

omissis ...
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... omissis

34

35

36

360is

8 Area M1
Isolati misti prevalentemente residenziali.

Le attivita nocive o moleste devono essere sositton la
residenza o convertite ad usi compatibili con éssa.

La destinazione é residenziale (v. art.3 puAip 1

Al piano interrato, terreno e primo sono consenlge
attivita commerciali al dettaglio di cui all’art.@inti 4Ala
e 4A1bl nei limiti e nel rispetto di quanto dispost
nell'allegato C, attivita per la ristorazione e pubi
esercizi (v. art. 3 punto 4A2), attivita artigiaingdil servizio
(v. art. 3 punto 4A3), attivita di produzione (pléc
compatibili con la residenza in relazione all’ingamento
atmosferico e acustico, in applicazione delle dJmbe
disposizioni normative di settore) (v. art. 3 puBAl e
3A2) e di ricerca anche a carattere innovativo,namge
bancarie, ecc. (v. art.3 punto 5A) e, anche ai ipian
superiori, studi professionali.

A tutti i piani sono consentiti gli usi ricettiviv( art.3
punto 2A).

| parametri di trasformazione urbanistici edliegdsono
quelli della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmente aruanti di
completamento, nuovo impianto e ristrutturazione
urbanistica, devono essere liberate e riqualificpes
formare spazi di verde privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturaziedlizia

e completamento & consentito il mantenimento desiba
fabbricati a condizione che per le coperture dstgissi
vengano adottate soluzioni esteticamente e
ambientalmente migliorative.

In presenza di residue capacita edificatorie delagli
interventi di completamento, realizzabili solo sortma,

con mantenimento dei bassi fabbricati non possono
eccedere il 10% della SLP ammissibile sul lottdcaata

in base all'indice fondiario.

Gli interventi di sostituzione edilizia di edifigirodulttivi
affacciantisi su spazi pubblici e di bassi fablricauati
nelle aree interne agli isolati sono ammissibiliosse il
risultato finale risulta qualitativamente compdgbcon la
residenza e quindi migliorativo della situazioneime e
persegue un effettivo riordino edilizio.
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37

38

39

40

41

42

| parcheggi devono essere realizzati in sotiosuo

Sono ammessi parcheggi in cortina edilizia conussahe
delle zone storico ambientali.

9 Area M2

Isolati o complessi di edifici a funzione mistan forte
presenza di attivita produttive.

La destinazione e produttiva (v. art.3 punti 38A2 e
3B) con esclusione delle attivita nocive o moleste.

Sono consentite attivita finalizzate alla ricercéestifica,

tecnologica e industriale (v. art.3 punto 8), v
commerciali, se esistenti, all'ingrosso (v. artuhio 4B) e
il mantenimento degli usi residenziali in atto.

Non sono consentiti incrementi di SLP residenziale,
eccezione degli edifici uni e bifamiliari per i duaono
sempre consentiti modesti ampliamenti necessari al
miglioramento funzionale degli stessi non ecceddnti
20% della SLP esistente. Sono consentiti 25 mgeaseh
eccedono tale percentuale.

Per le attivita finalizzate alla ricerca scientfic
tecnologica, industriale, ecc. (v. art.3 punto &,
concessione € sempre subordinata a convenzion.43, a
comma 5, della L.U.R. con computo degli standaeian
misura di 0,8 mg/mq S.L.P..

| parametri di trasformazione urbanistici edieidper usi
non residenziali sono propri e riportati sulla tavo
normativa della zona di appartenenza.

E ammessa la realizzazione di parcheggi in s@pra
sottosuolo.

Nelle zone storico ambientali non €& ammessa la
costruzione di parcheggi in cortina.

10 Area MP

Isolati 0o complessi di edifici a destinazione stai
produttiva: artigianale, commerciale, e servizichan in
presenza di residenza.

Sono escluse le attivita nocive o moleste.
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43

44

45

46

47

48

49

Gli usi consentiti sono: attivita commercialidattaglio di
cui all'art. 3 punti 4Ala e 4A1b1 nei limiti e nespetto di
quanto disposto nell’allegato C, artigianato dveso e di
produzione (v. art. 3 punti 4A3, 3A1 e 3A2), atividi
ricerca, servizi per l'istruzione, culturali, agsisziali, di
interesse generale, ecc. (v. art.3 punti 3B, 7deft s e 8).

E ammessa la permanenza dell’uso residenzialédn at

In caso di nuove edificazioni le attivita complertegn
quali studi professionali, agenzie bancarie, eec.aft.3
punto 5A) e la residenza (v. art.3 punto 1A) sono
consentite per una quota non superiore al 30% &lR
totale. Sugli edifici mono e bifamiliari sono semapr
consentiti ampliamenti una tantum necessari al
miglioramento funzionale degli stessi non ecceddnti
20% della S.L.P. legittimamente esistente. Sonceaiti

mq 25 anche se eccedono tale percentuale.

| parametri di trasformazione urbanistici edliezdsono
quelli della zona di appartenenza.

E ammessa la realizzazione di parcheggi in sapra
sottosuolo.

11 Area IN

Edifici o complessi di edifici a destinazioneoguttiva
inseriti in zone consolidate per attivita produgtiv.
art.14).

La destinazione e produttiva (v. art.3 punto 3).

Sono consentite le attivita di cui all'art. 3, pudt lett. B,
le attivita di ricerca di cui all'art. 3 punto 8eeattivita ed i
servizi di cui all'art.3, punto 7, lett. a (con Bstone di
residenze per anziani autosufficienti, centri dpitagita,
residenze sanitarie protette), i, s, cr, t, p.

| parametri di trasformazione urbanistici edlieglile
prescrizioni particolari e le modalita di attuazosono
quelli della zona urbana consolidata per attivitadpttive
(v. art.14).

E ammessa la realizzazione di parcheggi in sa@pra
sottosuolo.

omissis...
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Sbis

Art.14 — Zone urbane consolidate per attivita
produttive

Il piano definisce zone urbane consolidate pévitzt
produttive le parti di territorio che hanno accolt®
piccola, media, grande industria.

Le zone urbane consolidate per attivita prodetsono
considerate di categoria B secondo il D.M. 2.4.6B,
completamento ai sensi dell’art. 13 Ill comma, dedtf)
L.U.R. ed incluse nelle aree descritte all’art.c28nma 1
punti b) e c) della L.U.R.

Le zone urbane consolidate per attivita prodetsono
individuate nelle tavole di piano in scala 1:5000.

La destinazione e produttiva.

Sono ammesse le destinazioni d’'uso elencate parele
IN (v. art. 8 punto 11).

| parametri urbanistici ed edilizi di trasformazé sono:
Densita fondiaria max: 2 mg/mq SF;

Rapporto di copertura max: 70% SF;

Distanza dai confini privati: > mt. 6;

Distanza da fili stradali: > mt. 6;

Sistemazione a verde in piena terra:

- nuova costruzione minimo 10% S.F.N.;

- ampliamento e sopraelevazione di edifici esistent
minimo 10% della SLP di nuova realizzazione.

Sistemazione a parcheggi privati: minimo 1 mq &nq
di SLP.

Gli stessi potranno essere realizzati nell’ar@asidtemare
a verde di cui al comma precedente.

In tal caso, I'area dovra essere sistemata cablagtanti
di tipo "garden" e adeguatamente piantumata.

Agli edifici destinati ad attivita produttive eelativi
impianti tecnologici (art. 3 punto 3A) non si amglho
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limiti di altezza e le norme del R.E. limitatamerde
parametri edilizi.

Gli interventi di cui all'art. 4 lett. e), f), g) e comunque
quelli contestuali a frazionamenti che richiedano
significative modifiche o integrazioni delle inftagtture
sono subordinati alla stipula di una convenzionanx49,
comma 5, della L.U.R., con obbligo del reperimea¢gli
standards urbanistici ai sensi dell’art. 21 puntalella
L.U.R.

Per le attivita di ricerca, anche a carattereowativo,
finalizzate alla produzione di servizi tecnici edormatici

(v. art. 3 punto 3B), la concessione e subordiaagtipula

di convenzione ex art. 49, comma 5, della L.U.Rn t
modalita di cui allart. 6 delle presenti norme,nco
computo degli standard urbanistici ai sensi dell'@1
punto 3 della L.U.R., limitatamente alla sola parte
eccedente la percentuale del 25% di S.L.P. eststeni
progetto, anche a seguito di cambiamento di destina
d’'uso.

Per le attivita finalizzate alla ricerca scientfic
tecnologica, industriale, ecc. (v. art. 3 punto &,
concessione é sempre subordinata a convenzionet.ex a
49, comma 5 della L.U.R. con computo degli stanslard
nella misura di 0,8 mg/mq S.L.P..

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica ngo
subordinati a S.U.E. estesi allarea oggetto di
ristrutturazione.

omissis ...
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... omissis

TITOLO IV
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

omissis ...
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...omissis

1

Art.33 — Norme transitorie e finali

a) Le aree soggette a Piani esecutivi, adottapprovati

in data anteriore al 25 ottobre 1§940n0 regolate dalle
prescrizioni dei Piani Esecutivi stessi, fino allaro
scadenza; successivamente tali aree saranno agatgge
alle indicazioni e prescrizioni del nuovo Piano Ratpre.

Sono ammissibili varianti, da approvarsi dal Ggins
Comunale, che non incidano sul dimensionamentoadgob
dei piani esecutivi suddetti e non comportino mict# al
perimetro, incrementi degli indici o riduzione dgell
dotazioni di spazi pubblici o di uso pubblico.

E’ comunqgue consentita la rinuncia all’attuazidee piani
esecutivi stessi, per realizzare quanto previstondavo
P.R.G.

Dalla data di adozione del progetto definitivo drRF5. e
sino alla data del 25/10/1994, i casi per i quatesdono
applicabili le disposizioni sopra richiamate sono
esclusivamente quelli individuati nell’allegato neiro 2
alla deliberazione Consigliare di adozione dellaarde 1

di P.R.G.

Annullato "ex officio” dalla Regione Piemonte
Annullato "ex officio” dalla Regione Piemonte
Annullato "ex officio” dalla Regione Piemonte
Annullato "ex officio" dalla Regione Piemonte

Annullato. (ex Var. 37)

d) L'attuazione delle varianti anticipatrici dekesente
Piano Regolatore, che rimangono ferme, dovra aweni
con convenzionamento ai sensi dell’art.49 L.U.R.

6 variante 1 — Delib. C.C. n° 204/96 del 15/07/1996
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10

11

Le modifiche introdotte con la variante n. 37nnsi
applicano agli interventi in attuazione degli stamti
urbanistici esecutivi di cui all'art. 2 punto 7,nuhé degli
interventi conseguenti a concessioni convenzionate,
programmi di riqualificazione urbana, programmempnati

e accordi di programma gia approvati.

Successivamente all’approvazione della variant87 e
consentito uniformarsi alle nuove disposizioni eonite
nella variante stessa, assumendole nella lordttotal

omissis...
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TAVOLA NORMATIVA N°2

Zone urbane storico ambientali [ V-XXX
I.F. della zona normativa in cui ricadono.
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell’art. 13 terzo comma

lettera f) della L.U.R.

Le zone storico ambientali costituiscono ambiti di
riqualificazione dello spazio pubblico.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici
caratterizzanti il tessuto storico

| tipi di intervento sono specificati all’art. 26definiti nell’allegato A

Edifici privi di particolare interesse storico emo
caratterizzanti il tessuto storico

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauragisanamento conservativo, ristrutturazione edilizéstituzione,
completamento e demolizione. Gli interventi di m@amzione ordinaria e straordinaria sono ammesgutiugli edifici

anche in contrasto con le destinazioni di piano &t 6 comma 4 ter).
Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@enento devono rispettare i parametri sotto radort

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGriabilita sono consentiti unicamente gli intmti di manutenzione

ordinaria e straordinaria (vd. art. 6 comma 4 quate

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldam®, condizionamento, cabine elettriche, ascensdrion comporta il
rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi (adt. 4 comma 25)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@elevazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono
soggetti al rispetto dei parametri edilizi limitatante alle lettere a) b) d) e) di cui all’art. 2npu34 e urbanistici della

relativa zona normativa.

I cambiamenti di destinazione d’'uso con 0 senzaeopeno sempre consentiti qualora siano indirizzat le destinazioni

d’'uso ammesse dal piano.

Aree normative

Tipi di intervento (art.4) (art.8) Parametri Interventi interni all'area normativa
e) sostituzione edilizia R1 - Fabbricati realizzati con piani attuativi wamit | parcheggi devono esserd cortili devono essere
f1) f2) completamento conferma della SLP esistente. realizzati nel sottosuolo liberati dai bassi fabbricati,
i) nuovo impianto - Fabbricati non realizzati con piani attuativi tiani: pavimentati o sistemati a
g) ristrutturazione urbanisticg H max: come da R.E. verde privato. Fanno
Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10 eccezione i fabbricati e i
(Nella zona storico Distanza da confini privati: aderenza> mt.5 bassi fabbricati, anche se
ambientale XXIX Cavoretto Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |€.0,6 mg/maq) non specificatamente
non sono consentiti gli R1* H max: mt.12 individuati dal piano, coevi
interventi di completamento, Distanza tra fabbricati> mt.12 e coerenti con l'impianto
nuovo impi_anto e o Distanza da confini privatiz mt.6 del fqb_bricato _princi_pale se
ristrutturazione urbanistica. (¢ ammesso I'abbinamento di due costruzioni si lott classificato "di particolare
L |r_1_te_rve:\nto di sostituzione contigui previa presentazione di progetto unitario) !‘nteresse_ storico 0
e_d|I|2|a € ammesso nel Rapporto di copertura: 1/3 del lotto cargtt?rlzzante il tessuto
rls.p(_atto.della sagoma R9 H max: mt.12 | parcheggi devono essefetorico che deyc_mo.
Sggilgizrr:zr?]grilc)rela“vo Distanza tra fabbricati: aderenzaxomt.10 rgalizzati nel sottpsupllo. o} alzzﬁ};:f 26 le prescrizioni
Nelle rimanenti aree R9 non Distanza da confini privati: aderenzao mt.5 piano terreno degli edifici B
sono consentiti gli interventi Rapporto di copertura : max % del lotto
di ristrutturazione R7 I.F.: 0,20 mg/mq
urbanistica). H_max: mt.8 o
Distanza tra fabbricatiz mt.18
Distanza da confini privatiz mt.9
(é ammesso I'abbinamento di due costruzioni su lott
contigui previa presentazione di progetto unitario)
Distanza dal filo stradalez mt.10
Distanza dai rii (asse}> mt.15
R2-R3-M1-TE- | H max: come da R.E. R2-R3-M1: I parchegg
CO-AR-SP-S Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10 devono essere realizzati nel
(int.gen.) (vd. | Distanza da confini privati: aderenzao mt.5 sottosuolo.
Art.8 comma 64) Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se 1€.0,6 mg/mg) | TE-AR: | parcheggi ex. art.18
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio L. 765/77 devono essere
M2 I.F.: 1,35 mg/mq o maggiore ove consentito dallaazo realizzati  nel  sottosuolo
MP normativa almeno per il 70%
H max: come da R.E. CO: | parcheggi coperti
Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10 devono essere realizzati nel
Distanza da confini privati: aderenza=o mt.5 sottosuolo .
(sono sempre ammesse le costruzioni in aderercanfini SP-M2-MP-S (int. gen.)(vd._
privati non prospettanti su spazio pubblico setht.4,50) art. 8 comma 6.4):. | parcheggi
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto Sono -ammessi In - sopra €
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio Zogisg%";fdezsg)‘(‘s;:{‘ chr?\; o
S (vd. art. 8 I.F.: non prescritto ) o
commi 62 e 63) | H. max: come da R.E. art. h8 c_omrEE?Z_ N f?s)' I
Exart. 21 Distanza tra fabbricati: aderenza>o mt.10 (in parte piana)] Fea:[ti\e/}i?agldlim;ervliczliooir?seecgg'lnl
Ex. Art. 22 aderenza &= mt.18 (in parte collinare) . SONO Sempre ammessi i
Distanza da confini privati: aderenza= mt.5 (in parte
piana); aderenza @ mt.9 (in parte collinare)
Rapporto di copertura: % del lotto (se |£0,6 mg/mq)

Le aree normative comprese nelle zone a verdetproan preesistenze edilizie di parte piana segl®poescrizioni dell’ art.13, quelle di
parte collinare seguono le prescrizioni dell’ aft.1

NOTE

- Le prescrizioni relative alle aree normatbemo soggette ai combinati disposti dell’art. Blee della presente tavola normativa
- Verso gli spazi pubblici non sono ammessi piargtaati oltre I'altezza massima consentita néatzzini nelle falde dei tetti

Se I'l.F. e pari a 0,4 mg/mq la distanza tra pareti finestrate deve esseiengao all’altezza del fabbricato

- L'apertura di nuove strade sia pubbliche chegigve la delimitazione di nuovi spazi pubblici oudio pubblico all'interno delle aree
normative determinano nuovi fili stradali o edilizi

- In caso di piu fili stradali (o edilizi) & rictsto il rispetto di quello pit idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale

- | completamenti f1) non sono soggetti all'obbldell’allineamento sul filo stradale o edilizio {@rcomma 42).

PRESCRIZIONI
PARTICOLARI

Tutti gli interventi devono rispettare il contenwtei progetti di riqualificazione dello spazio plibb, se gia predisposti dal’Amministrazione
ai sensi dell’'art.25 delle presenti norme.
Qualora non siano ancora stati predisposti dall’Anistrazione: gli interventi di sostituzione, comf@mento e nuovo impianto devono
rispettare | contenuti di cui ai punti 4) e 5) &ell25 e inserirsi correttamente nel contestoltigizo degli edifici adiacenti se di pregio; gli
interventi di ristrutturazione urbanistica devomsformarsi alle modalita e agli indirizzi di cui punti da 1) a 6) dell'art. 25

MODALITA’ ATTUATIVE

Autorizzazione o concessionergjola. Per gli interventi di nuovo impianto (vdt.4n) la concessione & subordinata alla stipuleodivenzione
ex art.49 della L.U.R., secondo le modalita ripertall’art.6; per gli interventi di completamentgtrutturazione urbanistica, nuovo impianto
si applica I'art. 6 comma 10bis.
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TAVOLA NORMATIVA N°3

Zone consolidate residenziali miste
I.F. 2mg/mg - 1,35 mg/mq — 1 mg/mq — 0,6

mqg/mq — 0,4 mg/mq

Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell’art.13 terzo comma

lettera f) della L.U.R.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici

caratterizzanti il tessuto storico

| tipi di intervento sono specificati all'art.26definiti nell'allegato A

Edifici privi di particolare interesse storico emo

caratterizzanti il tessuto storico

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaundsgnamento conservativo, ristrutturazione edilidastituzione, completamento e
demolizione. Gli interventi di manutenzione ordimae straordinaria sono ammessi su tutti gli edifinche in contrasto con le

destinazioni di piano (vd. art.6 comma 4 ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@lenento devono rispettare i parametri sotto ripiorta

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGriabilita sono consentiti unicamente gli intti di manutenzione ordinaria e

straordinaria (vd. art.6 comma 4 quater).

L’installazione di impianti tecnologici (riscaldamte, condizionamento, cabine elettriche, ascensod,..) non comporta il rispetto dei

parametri urbanistici ed edilizi (vd. art.4 comnig 2

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@levazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono soggetti al
rispetto dei parametri edilizi limitatamente ak¢tére a) b) d) e) di cui all'art.2 punto 34 e unistici della relativa zona normativa

I cambiamenti di destinazione d'uso con o senzaeogeno sempre consentiti qualora siano indirizzatso le destinazioni d’'uso

ammesse dal piano.

Tipi di intervento (art.4)

Aree normative

e) sostituzione edilizia

f1) f2) completamento
i) nuovo impianto

g) ristrutturazione urbanistica

(art.8) Parametri Interventi interni all'area normativa
R1 - Fabbricati realizzati con piani attuativi @mit | parcheggi devono essere realizzati cortili devono essere
conferma della S.L.P. esistente nel sottosuolo interamente liberati dai bassi
- Fabbricati non realizzati con piani attuativi tani: fabbricati e sistemati a verde
H max: come da R. E. per almeno il 50%
Distanza tra fabbricati: aderenza ot.10
Distanza da confini privati: aderenza ont.5
Rapporto di copertura: ¥z del lotto (se 0,6 mg/mq)
R1* H max: mt.12
Distanza tra fabbricatk mt.12
Distanza da confini private mt.6
(¢ ammesso 'abbinamento di due costruzioni sudotitigui
previa presentazione di progetto unitario)
rapporto di copertura: 1/3 del lotto
R9 H max: mt.12 | parcheggi devono essere realizzatContestualmente a interventi
Distanza tra fabbricati: aderenzaxomt.10 nel sottosuolo o al piano terrenadi completamento, nuovo
Distanza da confini privati: aderenza=o mt.5 degli edifici impianto e ristrutturazione
Rapporto di copertura: % del lotto urbanistica i cortili devono
essere sistemati a verde
R2 H max: come da R. E. | parcheggi devono essere realizzaﬁnvato almeno per il 50%
Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10 nel sottosuolo o in cortina edilizia
Distanza da confini privati: aderenza=o mt.5
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio
Rapporto di copertura: ¥z del lotto (se |£.0,6 mg/mq)
R3 H max: come da R. E. Contestualmente a interventi
M1 Distanza tra fabbricati: aderenzaxomt.10 di nuovo impianto e ristr. urb.
Distanza da confini privati: aderenza>o mt.5 i cortili devono essere
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio sistemati a verde almeno per
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se I€.0,6 mg/mq) i 50%
AR H max: come da R. E. AR-TE: | parcheggi ex. art. 18 L.
CcO Distanza tra fabbricati: aderenzaxomt.10 765/77 devono essere realizzati nel
Distanza da confini privati: aderenza=o mt.5 sottosuolo almeno per il 70%.
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se I€.0,6 mg/mq) CO: | parcheggi coperti devono
essere realizzati nel sottosuolo.
TE H max: come da R. E. S (vdart8 c.  62:63-64): Ia
SP Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10 parcheggi pubblici o afferenti la

S (int.gen.) (vd.
art.8 comma 64)

Distanza da confini privati: aderenza> mt.5
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |£.0,6 mg/mq)

M2 I.F.: 1,35 mg/mqg o maggiore ove consentito dall@zoormativa
MP H max: come da R. E.
Distanza tra fabbricati: aderenza>amt.10
Distanza da confini privati: aderenzaomt.5
(sono sempre ammesse le costruzioni in aderercmfini
privati non prospettanti su spazio pubblico seHnt.4,50)
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio
S (vd. art.8 I.F.: non prescritto
commi 62 e 63) | H max: come da R.E.
Ex. art. 21 Distanza tra fabbricati: aderenza omt.10
Ex. art. 22 Distanza da confini privati: aderenza> mt.5

Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |£0,6 mg/mq)

attivitd di servizio insediate son
sempre ammessi.

SP-M2-MP: & sempre ammessa
realizzazione di parcheggi.

a

NOTE

- Le prescrizioni relative alle aree normathemo soggette ai combinati disposti dagli artt.J® e della presente tavola normativa

- Verso gli spazi pubblici e ammesso un solo piamretrato oltre I'altezza massima consentita

- Sel'l.LF. & pari a 0,4 mg/mq la distanza tradeei finestrate deve essere pari almeno all’afteiat fabbricato

- L’apertura di nuove strade sia pubbliche che gigve la delimitazione di nuovi spazi pubblici oudio pubblico allinterno delle aree normative
determinano nuovi fili stradali o edilizi

- Incaso di piu fili stradali (o edilizi) € rictseo il rispetto di quello pit idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale

- | completamenti f1) non sono soggetti all’obbligell’allineamento sul filo stradale o edilizio {drcomma 42).

MODALITA ATTUATIVE

Autorizzazione o concessionergjola. Per gli interventi di nuovo impianto (vdt.4), e ristrutturazione urbanistica (art.4.g) éamcessione & subordinata alla
stipula di convenzione ex. art. 49 della L.U.Rcas®lo le modalita riportate all’art.6; per gli intenti di completamento, ristrutturazione urbacstinuovo
impianto si applica I'art. 6 comma 10 bis.

32



CiTTA DI TORINO
Allegato b2)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione
Schede normative
Vigenti

Estratto

(Zone urbane di trasformazione)
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Elenco degli ambiti delle Zone Urbane di Trasformaione (art.15)

12.9/1 SPINA 1 - PRIU

12.9/2 SPINA 1 - FSt

8.18/1 SPINA 2 - PRIN?

8.18/1 SPINA 2 - VILLAGGIO MEDI&
8.18/2 SPINA 2 - LE NUOVE?

8.18/3 SPINA 2 - PORTA SUSAL

4.13/1 SPINA 3 - PRIY

4.13/1 SPINA 3 - VILLAGGIO MEDIA AREA VITALF
4.13/1 SPINA 3 - VILLAGGIO MEDIA AREA MICHELIN NORD
4.13/2 SPINA 3 - ODDONE3

4.13/3 SPINA 3 - METEC!

4.13/4 SPINA 3 - TREVISO!

4.13/5 SPINA 3 - PIANEZZA!

5.10/1 SPINA 4 - PRIY

5.10/2 SPINA 4 - DOCKS DORA!

5.10/3 SPINA4-FS 1t

5.10/4 SPINA4-FS 2t

5.10/5 SPINA 4 - METALLURGICA PIEMONTESE!
5.10/6 SPINA 4 - LAURO ROSSIt
5.10/7 SPINA 4 - GONDRAND!

5.10/8 SPINA 4 - BREGLIO?

1.1 PEPE

1.2 PARIS 1

1.3 COMUNALE DI LANZO

1.4 IMPER

1.5 CASCINA CITTA'

2.1 VECCHIO PONTE F.S.

2.2 GERMAGNANO

2.3 CAVAGNOLJ"”

2.4 STRADA DEL FRANCESE - P.I.P. (Variante n. 38)
4.1 QUARTIERE DELLE ALPI

4.2 CASINO BAROLG

4.3 FELTRIFICIO

4.4 VEGLIO

45 AEROPORTO

4.6 STAMPINI - ANNULLATO

4.6 STAMPINI NORD (Variante n. 38)
4.7 GLADIOLI

4.8 CASCINA MALETTA

4.9 ALTESSANO

4.10 ANTICA VENARIA

4.11 CALABRIA 2

4.12 CALABRIA 3

4.14 ANGIOLINO

4.15 REGINA MARGHERITA?

4.16 CALABRIA 1

4.17 REFRANCORE

4.18 FERT

4.19 CASTELLO DI LUCENTO #

4.20 CASINO BAROLO ¥

! Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002
1%

AdP - Ratifica Delib. C.C. 148/04 del 15/11/2004 - R G05 (BUR n. 3 del 20/01/05)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 26/11/2003662 (BUR n. 49 del 04/12/2003)

AdP - Ratifica Delib. C.C. 112/03 del 22/07/2003 -@#84/03 (1° Suppl. BUR 32 del 07/08/03)
Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 10/11/2003641 (BUR n. 46 del 13/11/2003)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 17/10/2003563 (BUR n. 44 del 30/10/2003)

6)Variante 24 - Delib. C.C. n. 104/2000 del 12/06@207) Var. c.8 - Delib. C.C. 62/01 del 22/03/01
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 126/01 del 24/07/01R@R 76/01 (BUR n. 34 del 22/08/01)
Variante 25 - Delib. C.C. n. 32/01 del 26/02/2001

Variante 33 - Delib. C.C. n. 160/01 del 19/11/2001

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 140/99 del 18/06/99.SAn. 5262 del 13/07/99 (BUR n.32 del 11/08/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 126/01 del 24/07/01RGR n. 76/01 (BUR n. 34 del 22/08/01)
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4.22
4.23

51
5.2
53
55
5.6
57
511
5.12
5.13
514
5.15
5.16
5.18
5.19
5.20
5.21
5.22
5.23
5.24

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7

8.10
8.12
8.13
8.14
8.15
8.16
8.17
8.19
8.20
8.21

9.1
9.2
9.3
9.5
9.6
9.7
9.8
9.9
9.10
9.11
9.12
9.14/A
9.14/B

9.15

STAMPINI SUD (Variante n. 38)
STADIO DELLE ALPI (in itinere)

VERCELLI F.S.

VERCELLI

CASCINA ALESSIO

REISS ROMOLI EST

RUBBERTEX 1

MASSAIA

SICME

INCET

VIGEVANO

REGIO PARCO — ANNULLATO (Variante n. 34 appats)

ADDA 1

GIACHINO - SPINA REALE

ARRIVORE

OZANAM — ANNULLATO (Variante n. 38)
ANNULLATO

SUPERGA ¥

PINEROLO (Variante n. 38)

GRESSONEY

CERVING®

STRADA DI SETTIMO
OCCIMIANO 1
CASCINOTTO
STRADA ABBADIA
CASCINA FALCONERA
COSSA

COSSA OVEST
ALBERT

FAGNANO

RIVOLI

VENCHI UNICA
PRONDA

CARRIERA
ALECSANDR
SERRANO

DEVALLE

GARDINO
QUARTIERE DORA
LANCIA®®

LIMONE NORD (ANNULLATOY”
GALVANI

MARCHE

PESCHIERA - MONTECUCCO (Variante n. 39 approvata)

CUNEO

LUNGO DORA 1
LUNGO DORA 2
STAZIONE CERES
LUNGO DORA SAVONA
CEAT

ANCONA
MERCATO DEI FIOR
FONDERIA

AMALFI
BUSCALIONI
UNIVERSITA®
UNIVERSITA®

ATM

13
14
15
16
17
18
19

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 124/01 del 24/07/01R@GR n. 78/01 (BUR n. 34 del 22/08/01)
Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RER n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 14/01/200418.(BUR n. 03 del 22/01/2004)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 14/01/200418.(BUR n. 03 del 22/01/2004)
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9.16 FARINI

9.17 MONGRANDO
9.19 FONTANESI

9.21 RIVOIRA

9.22 SCALO VANCHIGLIA — ANNULLATO (Variante n. 38
9.22 SCALO VANCHIGLIA OVEST (Variante n. 38)
9.23 ZERBONI

9.24 LANIFICIO DI TORINO

9.25 ASTI

9.26 GFT

9.27 FERRARI

9.28 CATANIA

9.29 BOLOGNA

9.30 GALLETTIFICIO

9.31 NEBIOLO

9.32 PONCHIELLI — ANNULLATO (Variante n. 38)
9.33 DAMIANO

9.34 CIMAROSA

9.35 SCALO VANCHIGLIA EST (Variante n. 38)
9.36 F.S. SCALO VANCHIGLIA (Variante n. 38)
9.37 GOTTARDO (Variante n. 38)

9.38 MACERATA?

10.1 MODENA NORD

10.2 MODENA SUD

10.3 QUARTIERE MEISINO

12.1 PONS E CANTAMESSA

12.2 F.S. SAN PAOLB

12.3 F.S. TIRRENG

12.4 SPALATO 1

125 GALLARATE

12.6 ISSIGLIO (ANNULLATO¥®

12.7 ISSIGLIO 2 (ANNULLATO¥*

12.8 MAROZZO

12.10 BRUNO 1

12.11 BRUNO F.S.

12.12 FRAMTEK®

12.13 ZINI

12.14 DOGANA®

12.15 SCALO LINGOTTE '

12.16 LINGOTTG®

12.17 TUNISI

12.18 PAOLI

12.19 NOMEN VIRGINIS

12.20 SEBASTOPOLI

12.21 VAGNONE E BOERI

12.22 BISTAGNO

12.23 FONDERIA ROZ

12.24 MERCATI GENERALY

12.26 ISONZO (ANNULLATO¥*

12.27 S. PAOLE /%

12.28 ROSSELLEf

2 Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

2 Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

2 Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

z AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/9BRGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
24 AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
% AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 159/03 del 10/11/@3RGR n.143/03 (2°Suppl. BUR n.50 del 11/12/03)
% Variante 59 - Delib. C.C. n. 176/03 del 09/12/2003

27128 27) Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 18/04/2083180 (BUR n. 18 del 30/04/2003);
28) Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D/@&2003 n. 439 (BUR n. 34 del 21/08/2003)

29 Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 18/04/2003180 (BUR n. 18 del 30/04/2003)
30 Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 08/08/2003489 (BUR n. 34 del 21/08/2003)
31 AdP-Ratifica Delib. C.C. n.399/98 del 21/12/98 - DPGR/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)

82/3332) AdP-Ratifica Delib. C.C. n.399/98 del 21/12/98RGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99);
33) AdP-Ratifica Delib.C.C. n.159/03 delfl0N3-DPGR n.143/03 (Suppl.2°BUR n.50 - 11/12/03)
84 AdP-Ratifica Delib. C.C. n.399/98 del 21/12/98 - DP@/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
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()
12.30
12.31

13.1
13.2
13.3
134
135
13.6
13.7
13.8
13.9
13.10
13.11

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7
16.8
16.9
16.9
16.10
16.11
16.12
16.14
16.15
16.16
16.17
16.18
16.22
16.23
16.24
16.24
16.25
16.26
16.27
16.28

CARPANG®
MERCATI GENERALI - BOSSOEf

PORTA NUOVA’
DANTE®

RIBET

GHIA

OSI| OVEST

OSI EST
DOCKS NORD
LEONARDO DA VINCI
BRAMANTE
VILLA GLORI
MONCALIERI

GORETTI

ASPERA FRIGO

LINGOTTO F.S.

PASSOBUOLE

BASSE DEL LINGOTTO

COMAU

SETTE COMUNI
EX STAZIONE
ELIA - ANNULLATO

ELIA OVEST (Variante n. 38)

EX E1?

MONTEPONI

PEYRANI

BARBERA

FLEMING 1

FLEMING 2

SOMALIA 1

MIRAFIORI 1

FACCIOLI
SANGONE - IMPERIA
SAIMA - ANNULLATO
SAIMA OVEST (Variante n. 38)
CASCINA LA GRANGIR
ELIA EST (Variante n. 38)
SAIMA EST (Variante n. 38)
SAIMA SUD (Variante n. 38)

35
36
37
38
39
40

Variante 65 - Delib. C.C. n. 117/03 del 24/07/03

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 08/08/2003489 (BUR n. 34 del 21/08/2003
Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 14/99 del 27/01/99 -@®37/99 (BUR n. 21 del 26/05/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 45/04 del 26/04/04 -@®40/04 (BUR n. 21 del 27/05/04)
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Ambito 1.2 PARIS 1

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 40%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 60%

(di cui max 30% per attivita commerciali € min. 5@% attivita produttive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddlld).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &afella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urledhiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

Trasformazione unitaria (art.7) con I'ambito déitee da trasformare per servizi 1.c Paris 2

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'@mlisi realizzano anche le utilizzazioni edificaéogenerate nell'ambito delle Aree
da trasformare per servizi 1.c Paris 2

NUMERO MAX. DI PIANI: 5
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 8.554
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 5.988

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iealimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattdsi profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 2.4 STRADA DEL FRANCESE - P.I.P.

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,3

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 30% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pung) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree a servizio delle Attivita prtitve, dovra essere dimensionata in modo taleadangire comunque il rispetto dei
disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA’ (% minima ST) 30%

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: Si prevede il mntenimento della Cascina del Francese. In altematila
destinazione per servizi pubblici € ammesso l'il®énto di Attivita di servizio alle persone e aitgrese.

VIABILITA’: Prevedere nuova viabilita in conformitai tracciati individuati nelle tavole di Piano.

Piano Esecutivo Unitario di iniziativa pubblica adottarsi entro il termine di cinque anni dall'atdrin vigore della Variante n. 38
al P.R.G.. Decorso il termine di cui sopra gli irgrti potranno essere attuati anche tramite Piaaoutivo di iniziativa privata.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport, parcheggi, mefke.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 192.721
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mqg. 57.816

PRESCRIZIONI: Dovra essere prevista una fascia a \dirdetigazione e di protezione antinquinament@e funzione di filtro tra
I'area produttiva e I'area a parco.

(1) aisensidell’art. 21 comma 2 della L.U.R..

Il P.I.P. dovra comprendere specifiche norme valperseguire unitarieta formale e tipologica diegérventi in ordine alla viabilita,
recinzioni, accessi e caratteri dell'insediamento.

L'area destinata a verde pubblico € compresa #limo della Tangenziale Verde, parco intercomudaleonnessione costituente
altresi elemento strategico e tra le previsioniRRUSST 2010 PLAN.

Nella fase progettuale del P.I.P., gli intervemévisti sono subordinati ad una verifica tecnazmdotta in ottemperanza al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita lirgtervento, le condizioni di dissesto e il lileeldi rischio esistente anche in
funzione della possibilita di mitigazione del rigzte in riferimento alla presenza di rii e canalgaali si applicano le relative fasce
di rispetto.

Qualora si riscontrassero differenze tra I'andamelef corsi d'acqua riportati nella cartografiaPiino e I'effettivo andamento in
loco - linea di drenaggio attiva -, o qualora gkssi non risultassero evidenziati in cartograftaprescrizioni di cui sopra si

applicano alla situazione di fatto.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'a2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasiefinita preventivamente la destinazione ddegli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 4.15 REGINA MARGHERITA

Nell'ambito sono consentiti gli usi produttivi diiall'art. 3, punti 3A1, 3A2 e 3B delle Norme Urligtito Edilizie di Attuazione del
PRG.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interveln cui ai punti a), b), c), d) dell'art. 4 del\UEA, oltre ad eventuali ampliamenti
nei limiti di cui all'art. 15, punto 14, delle NUEA

E ammessa la realizzazione di parcheggi nel sopadt@suolo.

E prevista sul lato ovest verso la zona E27 uneidadi inedificabilita pari a mt 70 nella quale soconsentite eventuali opere di
urbanizzazione ed il mantenimento degli impiantintdogici esistenti. In particolare gli impianti o essere opportunamente
schermati per limitarne I'impatto visivo e acustice emissioni sonore dell'ambito devono comundgeettare i limiti previsti dalla
normativa vigente.

Dovra essere realizzata in tale fascia, alla distati 3 mt dal confine, una cortina di alberi aih &isto con andamento a filare. Le
essenze arboree da impiegare devono possedergeinsegquisiti:

- elevata superficie fogliare;

- chioma eretta e mediamente espansa;

- resistenza alle condizioni di stress del sito;

- elevata rapidita di crescita;

- foglie idonee a trattenere il pulviscolo aereadeassorbire i rumori;

Dovra inoltre essere salvaguardato un tracciatwiabilita pubblica di connessione ad ovest dekdiamento industriale tra la
viabilita dell'ambito 4.19 ed il corso Regina Margtee

Si richiama inoltre la normativa relativa alla fesdi rispetto fluviale lungo la Dora ex art. 2RL.56/77 e s.m.i. di cui all'allegato
tecnico nJ 7 del PRG vigente "Fasce di rispetto" - foglio 4.

La trasformazione dell'ambito & subordinata advahatazione di V.I.A. ai sensi della Legge Regiormale40/98.
In tal caso i parametri urbanistici di trasformamsono i seguenti:

Indice territoriale max 0,5 mg/mq
SLP per destinazioni d'uso

B - Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 10%

C - Attivita terziarie max 10%

L - Attivita produttive (1) (art. 3 punto 3A1 - 3A23B e punto 8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:
FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) 80% SLP

Attivita terziarie (C) 80% SLP
Attivita produttive (L) 10% SLP
Servizi per la citta (% minima ST): 20% deda.

Fatto salvo il rispetto della LUR che prevede pattwita produttive il 20% della ST per la quogrgentuale di cui al punto L.

Le aree cedute per servizi, in particolare la quma la citta, devono essere preferibilmente calilecai margini est ed ovest
dell'insediamento, a protezione della fascia flleveadell'insediamento residenziale esistente E27.

Nel caso di trasformazione parziale o totale dalfiio dovra essere valutata I'opportunita di attular connessione viabile tra
I'ambito 4.19 ed il corso Regina Margherita ad odeditinsediamento.

Nell'area prospettante via Pianezza, nel cas@sficrmazione, non possono essere localizzatetattivoduttive

Gli interventi ammessi sugli edifici di particolair@eresse storico individuati nelle Tavole di Rian scala 1:5000 "Azzonamento -
Aree normative e destinazioni d'uso” e nelle spe@f Tavole in scala 1:2000 sono quelli disciplimadl'art. 26 delle NUEA.

(1) Purché non nocive e moleste, pericolose o comeraventi impatto ambientale negativo, anche dat$petto tipologico, con
particolare riferimento ai contigui ambiti residélize a parco.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 350.344
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 175.172
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Ambito 4.22 STAMPINI SUD

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui max 20% per attivita commerciali € min. 5@%6duttivo)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangire
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 délld).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &afella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urledhiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

Area a servizi posta a nord dell'ambito.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: via Stampini.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, giochi e sport, parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mqg. 3.919
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 2.743

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iealimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattosl profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione ddegli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéorie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 5.3 CASCINA ALESSIO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (100% =L
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta a nord dell'ambito.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 48.295
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 24.148

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afgecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree sttgga rischio idrogeologico e a
quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bacino.

Fino alladozione della Variante geologica, qualsiatervento di trasformazione del territorio, tfasalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad eccezi®gli interventi descritti ai commi 14, 16, 1B, 4 22 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condottétemperanza al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita lirgtervento, le condizioni di dissesto e il lileeldi rischio esistente anche in
funzione della possibilita di mitigazione del riszh

Tale verifica tecnica deve essere effettuata sadke del risultato degli studi condotti dagli etipacaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 ddi222004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati prasSKportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iealimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbs| profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:2.000 (5.3/1.%2) riportano l'articolazione e I'attuazione deltona
urbana di trasformazione 5.3 CASCINA ALESSIO pdtaambiti.

Sottoambito | (parte dell'ambito 5.3)

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (100% =L
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeinore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

VIABILITA'": Garantire l'accesso alle aree verdi dalierno 122 della Via Reiss Romoli.
Area a servizi posta a nord dell'ambito.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&): mq. 22.145
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 11.072

Sottoambito Il (parte dell'ambito 5.3)

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (100% =L
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta a nord dell'ambito in cont@wion il piano d'Area Basse di Stura.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&): mg. 26.150
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 13.076
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Ambito 5.5 REISS ROMOLI EST

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-A3-B e pto 8) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (100% =L
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta ad est dell'ambito.
Destinare a verde I'area prospiciente il Tiro anseg
VIABILITA: Prolungare via Reiss Romoli interno 122/&6n la medesima sezione esistente.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mg. 68.170
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 34.085

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattos profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 5.13 VIGEVANO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%

(di cui almeno il 50% produttivo e massimo 20é6 attivita commerciali)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) 25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10%della SLP e comunque non iaferal 20% della ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: C.so Vigevano

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: nelle fasi attative degli interventi deve essere verificata I'ogpnita di
recuperare la “ex fabbrica Osram” (edificio indiader e palazzina per uffici), da destinare a sepiibblici.

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleahiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 4
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Attrezzature di interegssemune; aree per spazi pubblici a parco, peoi@e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 12.448
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mqg. 8.713

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione degli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéomie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 5.18 ARRIVORE

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita terziarie (C) (80% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (80% SLP
Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta ad est dell'ambito.
Le eventuali strutture a servizi non potranno aa#iezza superiore a m. 4 e un piano f.t.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 39.665
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 19.833

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afgecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree sttgga rischio idrogeologico e a
quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bacino.

Fino alladozione della Variante geologica, quasiimtervento di trasformazione del territorio, tifasalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad eccezi®gli interventi descritti ai commi 14, 16, 1B, 4 22 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condottétemperanza al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita lirgtervento, le condizioni di dissesto e il lileeldi rischio esistente anche in
funzione della possibilita di mitigazione del rigzh

Tale verifica tecnica deve essere effettuata sadke del risultato degli studi condotti dagli etipacaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 ddi222004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati prasSKportello Unico per
I'Edilizia.

Per gli interventi ricadenti all'interno del PiadtArea si applicano le disposizioni vigenti da edsttate.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanisisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantiméspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 6.1 STRADA DI SETTIMO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 10%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP e comunque nofferiore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

ALLINEAMENTO: Arretramento degli edifici di 25 matdalla Strada di Settimo.
Area a servizi posta a sud dell'ambito.
L'accesso veicolare avviene esclusivamente dalifistdi Via Settimo posto a nord dell'ambito.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 68.812
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatifiambito (SLP): mq. 34.406

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbs profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione degli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéorie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 6.2 OCCIMIANO 1

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 10%
C. Attivita terziarie max 10%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-A3-B e pto 8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita terziarie (C) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: nelle fasi attative degli interventi deve essere verificata l'ogpnita di
recuperare l'edificio denominato “Cascina LA CORA'hgerito nellarea a servizi pubblici da destinarergualmente ad
attrezzature di interesse comune — “a”). In altévaaalla destinazione per servizi pubblici & amseelinsediamento di Attivita di
servizio alle persone e alle imprese.

E’ previsto inoltre il mantenimento dell’edificioedominato “ll Baraccone”, per la localizzazione dalktivita ammesse dal mix
funzionale.

Area a servizi posta a sud dell'ambito.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; attrezzature tiiasse comune; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 22.413
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatifiambito (SLP): mq 11.207

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione ddegli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 6.5 CASCINA FALCONERA

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 10%
C. Attivita terziarie max 10%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: E’ prevista Igossibilita di recuperare I'edificio denominato “Cis Falconera”.

VIABILITA URBANA: Il prolungamento di Strada Santagafino a Strada del Cascinotto con sezione di 15irdeve essere
attuato preliminarmente o contestualmente all'atturee delle previsioni edificatorie.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 43.641
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mg. 21.821

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti adfgecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree stigga rischio idrogeologico e a
quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bacino.

Fino alladozione della Variante geologica, qualsiatervento di trasformazione del territorio, tfasalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad eccezdmyli interventi descritti ai commi 14, 16, 13, 4 22 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condottétemperanza al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita lirgtervento, le condizioni di dissesto e il lileeldi rischio esistente anche in
funzione della possibilita di mitigazione del rigzh

Tale verifica tecnica deve essere effettuata qdke del risultato degli studi condotti dagli eSpecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 ddi222004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati prasSKportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbadossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 8.7 PRONDA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 23.565 mq
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 27.399 mq

(di cui almeno il 50% produttivo e max 30% penétd commerciali)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da
garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralgcat

VIABILITA URBANA: Prevedere il protendimento all'intao dell'ambito di via Col di Lana e di una nuovabilita pubblica di
connessione tra tale protendimento e via De Sanetigerimento ai tracciati individuati nella ¢agrafia di piano.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbliciparco, per il gioco e lo sport; attrezzature deiasse comune;
parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 72.805
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 50.964

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo#sthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:2.000 (8.7/1®#2) riportano l'articolazione e I'attuazione @deltona
urbana di trasformazione 8.7 PRONDA per sottoambiti

Sottoambito | (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese mq 3.905
(di cui almeno il 50% produttivo e massimo 30% gitivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 3

La tavola allegata riporta una configurazione édime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziormative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 5.578
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 3.905

Sottoambito Il (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese mq. 17.602

(di cui almeno il 50% produttivo e massimo 30% gitivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.

VIABILITA" URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f.t. sul prolungamento di@iCol di Lana e relativo spazio pubblico.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblicparco, per il gioco e lo sport; attrezzature deiasse comune;
parcheggi.
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La tavola allegata riporta una configurazione @&me in cui l'edificato corrisponde alle indicaziowrmative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 25.146
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 17.602

Sottoambito Il (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 8.053 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui almeno il 50% produttivo) max 2.013 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.

VIABILITA” URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata..

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f.t. sull'interno di via DeSanctis; 3 f.t. su via De Sanctis.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

La tavola allegata riporta una configurazione @&me in cui l'edificato corrisponde alle indicaziowrmative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d): mq. 14.380
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 10.066

Sottoambito IV (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 10.466 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui almeno il 50% produttivo) max 2.617 mq.
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadartiive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10%della SLP e comunque non iaferal 20% della ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.
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VIABILITA” URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f.t. su via Monginevro; 6. sullinterno di via De Sanctis; 3 f.t. su via Kginevro interno 242.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

La tavola allegata riporta una configurazione édime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziormative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 18.690
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 13.083

Sottoambito V (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 5.046 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui almeno il 50% produttivo) max 1.262 mq.
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartlive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10%della SLP e comunque non iaferal 20% della ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.

VIABILITA" URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f.t. su via De Sanctis e &rno di via De Sanctis.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

La tavola allegata riporta una configurazione édime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziormative e le aree a servizi

realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 9.011
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 6.308
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Ambito 8.15 QUARTIERE DORA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. 30%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 60% per attivita commerciali) max. 20%
H. Eurotorino (min. 30% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Eurotorino (H) (100% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da
garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)

Ambito prioritario per la realizzazione di EdiliZzResidenziale Pubblica

SERVIZI PER LA CITTA’ (% minima ST): 10%

ALLINEAMENTO: Lungo i confini delle aree di concemaizione dell'edificato.
NUMERO MAX DI PIANI: 6

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per attrezzature mlieresse comune, aree per spazi pubblici a paeral gioco e lo
sport; aree per parcheggi.

VIABILITA URBANA: Prolungamento con sezione costamienuove strade pubbliche in conformita a quanttviduato nelle
tavole di Piano.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 64.105
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 44.873

PRESCRIZIONI: Ambito prioritario per la realizzaziowke un polo tecnologico avanzato. Prevedere la zeatione di un
parcheggio di interscambio da localizzare in progsi di Corso Francia al quale correlare una condatazione di ASPI.

E’ previsto un Piano d’iniziativa Pubblica o Priaat

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaiastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell'attivita che in essi sara svolta,vp essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaosgshanno facolta di richiedere agli Uffici comptid'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéoma, finalizzata alla specificazione dei contéeudel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 8.20 MARCHE

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 30% per attivita commerciali) max 60%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-A3-B) min 40%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST).
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: Lungo i confini delle aree di concemtzione dell’edificato.
NUMERO MAX DI PIANI: 2 f.t.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblicparco, per il gioco e lo sport; parcheggi, attrézzadi interesse
comune.

VIABILITA URBANA: Prolungamento con sezione costardenuove strade pubbliche in conformita a quantticato nelle
tavole di Piano.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 47.787
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 23.894

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria @eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo#sthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.5 STAZIONE CERES

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 718

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui max 20% per attivita commerciali minimo 5@fr attivita produttive)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 30%

Piano Esecutivo Unitario di iniziativa pubblica ovata.
ALLINEAMENTO: Lungo il filo ovest della viabilita dprogetto.

In sede di strumento esecutivo dovranno esserettapgli indirizzi e le disposizioni dell'art.2punti da 1 a 6.
Gli interventi edificatori dovranno risultare omagg, per altezza e tipologia, al contesto urbantostante.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Parcheggi, attrezzatdienteresse generale. Il parcheggio, se sotteoratteve mantenere
I'attuale quota del suolo della stazione.

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento di Via.Simone in connessione con P.za B.go Dora.

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: Si prevede laiqualificazione degli edifici esistenti lungo corssiulio
Cesare con particolare attenzione all’edificio deftazione. Tale complesso di edifici potra ességealificato anche con
interventi di demolizione dei corpi aggiunti edestinato ad ospitare servizi pubblici

* Nel caso di utilizzo degli edifici esistenti pieisediare ASPI, I'Indice Territoriale potra elevidiso a 0,5.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 16.295
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 3.802

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afgecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree stigga rischio idrogeologico
e a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bawin

Fino all'adozione della Variante geologica, quasimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotitemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibtligl'intervento, le condizioni di dissesto e ¥dilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fualise del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P?A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati presSportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria @eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell'attivita che in essi sara svolta,vp essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaosgshanno facolta di richiedere agli Uffici comptid'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéoma, finalizzata alla specificazione dei contéeudel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.8 ANCONA

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui almeno il 50% per attivita produttive e rsiaso 20% per attivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

ALLINEAMENTO: L'eventuale edificazione prospicientaingo Dora Firenze deve avvenire in aderenza eallimleamento
all'edificio esistente; Via Pisa; lungo il confinerd-ovest dell'area di concentrazione dell'edifica

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 fuori terra per il fabbricat attestato su Lungo Dora Firenze.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 6.208
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 4.346

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afeecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree stigga rischio idrogeologico
e
a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bacino.

Fino alladozione della Variante geologica, qualsimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotitemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibtligal'intervento, le condizioni di dissesto e vidilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fualise del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P?A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati priesSportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.11 AMALFI

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui almeno 50% per attivita produttive e ma®@per attivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONYEZIONATA
ALLINEAMENTO: via Buscalioni
NUMERO MAX. DI PIANI: 4

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 7.148
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 5.004

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la

tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di

approfondimento.
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Ambito 9.22 SCALO VANCHIGLIA OVEST

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. mqg. 9.685
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 40% per attivita di cui al punto 4B1) axamgq. 6.454
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. mq. 16.145

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: Via Bologna; nuovo filo di Via Regaldigon arretramento di mt. 10 (vedi tavola 9.22/2gdta).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento delle ¥iRegaldi (interno 7) e Mottalciata, in conformitatracciati
individuati nelle tavole di piano.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 64.569
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 32.284

Le planimetrie allegate in scala 1: 5.000 riporthadicolazione e 'attuazione della zona urban&asformazione 9.22 SCALO
VANCHIGLIA OVEST per sottoambiti.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttai convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cossue prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contéerautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:5.000 (9.22-B3H/1 e 9.22-9.35-9.36/2) riportano l'articolartoe
I'attuazione della zona urbana di trasformazior® SCALO VANCHIGLIA OVEST per sottoambiti.

Sottoambito | (parte dell'ambito 9.22 SCALO VANCHIGLIA OVEST)

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. 6.622 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 20% per attivita di cui al punto 4B1) max. 1.028 mq.
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prttte art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 5.152 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &oafella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: via Bologna (vedi tavola 9.22/2 alleigg.

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento dellaaiMottalciata in conformita ai tracciati individiiatelle tavole di
piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mgq. 25.605
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 12.802

Sottoambito Il (parte dell’ambito 9.22 SCALO VANCHI GLIA OVEST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita di cui al punto 4B1) .249 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore ati2la ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: lungo via Regaldi in arretramento ditr0 (vedi tavola 9.22/2 allegata).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento dellaaiRegaldi (interno 7) sino alla via Mottalciata, donformita al
tracciato individuato nelle tavole di piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 8.499
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 4.249
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Sottoambito Il (parte dell’ambito 9.22 SCALO VANCH IGLIA OVEST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. 3.063 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 20% per attivita di cui al punto 4B1) axn 1.177 mq.
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 10.993 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &oafella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: via Bologna, via Regaldi in arretramendi mt. 10 (vedi tavola 9.22/2 allegata).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento dellaaiiMottalciata, in conformita al tracciato individaanelle tavole di
piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 30.465
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 15.233
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Ambito 9.23 ZERBONI

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max. 50% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-3A2-B e pun8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunguen inferiore al 20% della superficie territorigT)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: Via Bologna.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport, attrezzature tkriesse comune.
L’intervento deve garantire la realizzazione digoesi pedonali di uso pubblico per I'accesso adiéaverde interna all'isolato.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 24.991
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 12.495

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cossue prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.29 BOLOGNA

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 80%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 20%
(di cui max 20% per attivita commerciali e minim@Yper attivita produttive)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (18 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito prioritario per la realizzazione di EdiliZzResidenziale Pubblica.

VIABILITA” URBANA: Prevedere 'ampliamento di via Mateverdi come indicato in cartografia.

Ambito dove € possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urbdiivali (art.21 delle Norme) e
dei tessuti ad alta densita della Zona Centraleécator

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: Via Bologna
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport, attrezzature tkriesse comune.

VIABILITA® URBANA: Prevedere I'ampliamento di via Maeverdi come indicato in cartografia. Si prevedeltie la
realizzazione di nuove strade pubbliche in conftaroon i tracciati individuati nelle tavole di P@n

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 43.623
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 30.536

NOTE: In alternativa alla trasformazione & previlst possibilita di destinare 'ambito per at@wvinuseali con interventi volti
alla riqualificazione degli immobili esistenti.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.34 CIMAROSA

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-3A2-B e pun8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunguen inferiore al 20% della superficie territorig&T)

SERVIZI PER LA CITTA’ (% minima ST) 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: Via Monteverdi
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 24.783
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 12.392

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la

tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di

approfondimento.
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Ambito 9.35 SCALO VANCHIGLIA EST

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita di cui al punto 4B1) axnmg. 4.878
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. mg. 19.510

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: via Bologna, via Regaldi in arretramendi mt.10 (vedi tavola 9.22/2 allegata).
VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento della ¥iRistori, in conformita ai tracciati individuati lfeetavole di piano.

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 48.775
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 24.388

Le planimetrie allegate in scala 1: 5.000 riporthadicolazione e 'attuazione della zona urban&asformazione 9.35 SCALO
VANCHIGLIA EST per sottoambiti.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbadoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:5.000 (9.22-B3H/1 e 9.22-9.35-9.36/2) riportano I'articolartoe
I'attuazione della zona urbana di trasformaziord SCALO VANCHIGLIA EST per sottoambiti.

Sottoambito | (parte dell’ambito 9.35 SCALO VANCHIGLIA EST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) mq. 11.691

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Eurotorino (H) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%
ALLINEAMENTO: via Bologna.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f. t.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 23.382
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 11.691

Sottoambito Il (parte dell’ambito 9.35 SCALO VANCHI GLIA EST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita di cui al punto 4B1) axn4.878 mq
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prttte art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 7.819 mq
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 déll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore ati2la ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: lungo via Regaldi in arretramento ditr0 (vedi tavola 9.22/2 allegata).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento di Via Riori fino a Via Regaldi in conformita ai tracciatdividuati nelle
tavole di piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 25.393
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 12.697
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Ambito 9.36 F.S. SCALO VANCHIGLIA

SLP max*: mg. 53.835
SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min 40%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 60%

(di cui max 20% per attivita commerciali € min. 5@% attivita di cui al punto 3A1)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'@mbsi realizzano anche le utilizzazioni edificagordell'ambito 9.37
GOTTARDO pari a 8.712 mq. di SLP.

La residenza prevista nell’ambito € di tipo univiarso.

VIABILITA URBANA: Prevedere I'apertura di via Regaldion una sezione stradale di mt. 20 e la realiznazitella nuova
viabilita di collegamento tra corso Regio Parcoa&Régaldi in conformita ai tracciati individuatileetavole di Piano.

E’ prevista inoltre la realizzazione di nuova viihia sud dell'ambito cosi come indicato in plastnia, con sezione costante di
35 metri.

CONCENTRAZIONE EDILIZIA : cosi come indicato nellegplimetrie di piano con I'edificazione organizza& rispetto dei
vincoli previsti dalla normativa vigente.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Prevedere la realizzazione di un parcheggio drsotembio da localizzare nelle aree destinate azsg@ubblici in prossimita del
corso Novara.

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f. t.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 189.497
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 53.835

*L'utilizzazione edificatoria attribuita all'ambitdiscende dagli indici territoriali quali risultamiell'allegato schema grafico.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a gegdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaosgshanno facolta di richiedere agli Uffici compaid'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéota, finalizzata alla specificazione dei contéeeudel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 12.2 F.S. SAN PAOLO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
H. Eurotorino: di cui almeno il 50% Attivita prodive (3A1, 3A2, 3B) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Eurotorino (H) (100% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10% della SLP e comunque nonriafe al 20% della ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'@misi realizzano anche le utilizzazioni edificagodell'ambito 12.3 F.S. TIRRENO
pari a 4.915 mq di SLP.

VIABILITA URBANA: Realizzazione, sulla copertura deligtrezzature ferroviarie, del nuovo corso Tirr¢éasse Est-Ovest da C.so
Marche a Via Zini) in conformita ai tracciati indilati nella cartografia del piano.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblicparco, per il gioco e lo sport, parcheggio difistembio in prossimita
della nuova fermata F.S. San Paolo e del C.so Tragbdine di generare nell'area un polo di intersb@ dedicato ai flussi di
traffico provenienti dalla direttrice Ovest - C.stiafnano.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq.153.204
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 76.602

PRESCRIZIONI: l'attuazione dell'ambito € subordindka redazione di un Piano Esecutivo di iniziativébplica o privata. In sede
di redazione del Piano Esecutivo dovra essereattudt realizzazione della Stazione F.S. San Pawlocorrispondenza di C.so
Siracusa (linee forti del trasporto pubblico urbanopportunamente supportata da quota parte sigflerfici con destinazione ASPI.
L'utilizzo dei diritti edificatori provenienti datimbito 12.3 TIRRENO e subordinato alla coperturiadehcea ferroviaria.

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abaitivi convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbsl profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione degli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéomie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.5 BASSE DEL LINGOTTO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%

(di cui max. 20% per attivita commerciali di cuiait. 3 punto 4B1 e minimo 50% per attivita proti)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 delld).R. (10% della SLP e comunqgue non inferioreCella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleahiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

La progettazione architettonica degli edifici dadeguarsi a livello tipologico e formale alla satue progettuale dell'ambito 16.6
COMAU.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: corso Traiano e nuovo filo stradaléwda Pio VII.

NUMERO MAX. DI PIANI: 4 fuori terra

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 9.468
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 6.628

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.7 SETTE COMUNI

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%

(di cui max. 20% per attivita commerciali di @ll'art. 3 punto 4B1 e minimo 50% per attivitaoguottive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo talga@ntire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 delld).R. (10% della SLP e comunqgue non inferioreCella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleahiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

La progettazione architettonica degli edifici dageguarsi, a livello tipologico e formale alla sttuine progettuale dell'ambito 16.6
COMAU.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: via C.Invernizio, c.so Traiano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 4 fuori terra

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 7.906
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 5.534

In fase di progettazione dello Strumento Urbanisisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.24 SAIMA OVEST

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min. 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mg. 31.890
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 15.945

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione ddesgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéorie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:2.000 (16.2416£4/2) riportano l'articolazione e l'attuaziodella zona
urbana di trasformazione 16.24 SAIMA OVEST percattbiti.

Sottoambito | (parte dellambito 16.24)

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min. 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&): mq. 22.121
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatissottoambito (SLP): mq. 11.060

Sottoambito 1l (parte dell’ambito 16.24)

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min. 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 9.769
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 4.884
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Ambito 16.27 SAIMA EST

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 50% per attivita commerciali) max 40%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min 60%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mg. 11.260
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mqg. 5.630

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbsl profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione ddegli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéorie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.28 SAIMA SUD

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%

(di cui max 20% per attivita commerciali e mii 50% per attivita produttive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 delld).R. (10% della SLP e comunqgue non inferioreCella ST)

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 5
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del’ambito (ST mq. 2.854
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedat#ambito (SLP): mq. 1.998

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbadossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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CITTA DI TORINO
Allegato b3)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione

Estratto

(Artt. 6, 8, 14, 15, 33 e Tavole normative 2 e 3)

VARIANTE n.115

A b, C,d testo modificato
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Oomissis...

TITOLO | - NORME GENERALI

omissis ...
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omissis ...
Art.6 — Attuazione del P.R.G.

... omissis

Nellambito degli strumenti urbanistici esecutiwi
iniziativa pubblica e privata o di concessioni
convenzionate ex art.49 comma 5 L.U.R., o in sede d
comparto art.46 L.U.R., devono essere cedute
gratuitamente o asservite alluso pubblico, le apee
'urbanizzazione primaria e le aree per i servigllan
misura stabilita dall’art. 21 della L.U.R. salvo amtio
meglio specificato nelle norme e nelle schedeitdeagli

art. 15 e 20 delle presenti norme.

Le aree per servizi ex art. 21 L.U.R. devono essere
computate, per ogni singolo intervento, separatéeneer

le parti aventi destinazione residenziale, prodattie
direzionale commerciale.

Tali aree devono essere cedute gratuitamentessehdte
all'uso pubblico nella misura richiesta dalle vigen
disposizioni, o nella stessa area oggetto delluaeto o
in una delle aree gia destinate a servizi dal P{anee da
trasformare per servizi di cui all'art. 20 ed a®dai cui
all'art. 8 punto 15, escluse quelle destinate &ali cui
agli artt. 21 e 22 delle presenti NUEA) che sia pogsa in
una zona normativa (v. art.9) avente indice diiealfilita
non inferiore a quello dell'area oggetto dell'intento.

Per la zona urbana centrale storica e per le mop&ne
storico ambientali | - 1l - lll si assume ai fini quanto
sopra I'indice fondiario convenzionale (I.F.) dnig)/mq.

La Citta ha la facolta di non accettare la cessii aree di
difficoltosa utilizzazione a causa delle dimensjoni
conformazione ed ubicazione.

In alternativa alla cessione gratuita di areeggvizi, in
caso di dimostrata impossibilita del loro idoneo
reperimento nella localita dell'intervento, € amsseda
monetizzazione delle stesse, da effettuare concagpne
dei criteri previsti dalle vigenti disposizioni pea
determinazione dell'indennita di esproprio, con

-77 -



10

100is

riferimento all’area dell'intervento e alle sue aapa
edificatorie, limitatamente ai seguenti casi:

1) Per gli interventi di ristrutturazione urbargat o di
nuovo impianto in zone urbane storico ambientali (v
art.11), consolidate residenziali miste (v. art.@3jer
le cessioni previste relativamente alle zone
consolidate per attivita produttive (v. art.14);

2) Per gli interventi nelle aree da trasformaftenérno
della zona urbana centrale storica, ove previsto
dall'art.10 comma 37;

3) Per dli interventi di sostituzione ediliziee,
limitatamente alle aree normative M2 ed MP, per
gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3)
e di completamento.

4) Per gli interventi previsti nelle zone urbané d
trasformazione (Ambiti di Riordino) di cui all'ar?.
punto E (fino ad un massimo del 50%)".

Gli oneri di urbanizzazione da corrispondereilpglascio

di concessioni edilizie relative alle opere o ghlarti di
opere oggetto degli interventi di cui ai precedeunti 1-
2-3-4, per le quali venga effettuata la cessiorsuga
I'assoggettamento all'uso pubblico o la monetizaezidi
aree per standards di servizi, saranno diminuiti,
nell'applicazione delle tabelle parametriche reglon
secondo le norme vigenti, della quota parte coonigiente

al costo di esproprio delle aree quale previsttertabelle
stesse.

Per gli interventi di completamento, ristruttucaz
urbanistica, nuovo impianto, eccedenti i 4000 m§.diP.
complessiva e ricadenti in zone urbane storico antali

e consolidate residenziali miste, una quota parlGb
della S.L.P. residenziale € destinata ad edilizia
convenzionata. La SLP residenziale di riferimentuélla
effettiva al netto di una franchigia pari alla diftnza fra
4000 mq e la S.L.P. non residenziale totale praviSu
tale quota la Citta pud esercitare entro dodici imes
dall’'approvazione della Convenzione Urbanistica@zm

al diritto di acquisto.

Qualora la Citta non eserciti tale diritto o lo e## in
parte, gli interventi di cui sopra dovranno essere
accompagnati da una convenzione o da atto unilatera

"Variante n. 38 approvata con Deliberazione della Giunta Regiomal@.
21-1376 del 03/04/2006
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d'obbligo, da parte dei proprietari che assumono
I'impegno, anche per i loro aventi causa, a dare in
locazione, ai sensi dell'art. 32 L. 457/78, la quditS.L.P.

da destinare ad edilizia convenzionata per la gaa&tta
non ha espresso il diritto di acquisto, a soggetti
appartenenti a categorie indicate dalla Citta atessen
modalita da definire con successivi provvedimenti.

La Citta si riserva di valutare eventuali proposte
localizzazione delle suddette quantita di SLP si#'eno
dell'area di intervento. Tale proposta dovra rigaas
alloggi le cui caratteristiche siano conformi a Ifoa
previsto dalle convenzioni di recepimento dellamativa

in materia di edilizia agevolata - convenzionatang essi
nuovi o ristrutturati in modo da garantire uno @tat
conservativo equiparabile al nuovo, con intervediti
recupero e adeguamento impiantistico documentdhili.
tal caso la proposta dovra comunque essere apprdaat
Consiglio Comunale contestualmente all'approvazione
della Convenzione.

Omissis...
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... omissis

TITOLO Il

ZONE E AREE NORMATIVE: CLASSIFICAZIONE,
REGOLE E PARAMETRI DI TRASFORMAZIONE

omissis ...
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...Omissis

38

39

40

4oois

40ker

9 Area M2

Isolati o complessi di edifici a funzione mistan forte
presenza di attivita produttive.

La destinazione e produttiva (v. art.3 punti 38A2 e
3B) con esclusione delle attivita nocive o moleste.

Sono consentite attivita finalizzate alla ricercéestifica,
tecnologica e industriale (v. art.3 punto 8), v
commerciali, all'ingrossose esistentv. art.3 punto 4B),
e il mantenimento degli usi residenziali in atto.

E’ ammessa la permanenza dell’'uso residenziale in
atto. In tal caso sono ammessi ampliamenti fino &0%
della SLP residenziale esistente nel rispetto dei
parametri edilizi e urbanistici di cui all’art. 2, punto
34.

Sugli edifici uni e bifamiliari sono sempre consentiti
modesti ampliamenti— una tantum - necessari al

miglioramento funzionale degli stessi non ecceddnti
20% della S.L.P. esistente. Sono consentiti 25 mohase

eccedono tale percentuale.

Per le attivita finalizzate alla ricerca scientfic
tecnologica, industriale, ecc. (v. art.3 punto &,
concessione € sempre subordinata a convenzion.43, a
comma 5, della L.U.R. con computo degli standaeian
misura di 0,8 mg/mq S.L.P..

| parametri di trasformazione urbanistici edliegdsono
propri e riportati sulla tavola normativa della aodi
appartenenza.

Ai fini del computo degli standards urbanistici dowti
si individuano le seguenti tipologie di fabbricati:
a) produttivo manifatturiero - tradizionale
fabbricati in cui la S.L.P. si sviluppa per almenall
75% al piano terra;

b) produttivo avanzato e di servizio alla produzioe
fabbricati in cui la dislocazione della S.L.P. non
rispetta il limite stabilito per la tipologia a).

Gli interventi di cui all'art. 4 lettd3), e), f), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex &8,
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41

42

43

comma 5, della L.U.R., con obbligo del reperimea¢gli
standards urbanistian misura non inferiore a:

Tipologia a)

- quanto previsto ai sensi dell’art. 21 comma 1, puo
2 della L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), f) delle
N.U.E.A. gli standards urbanistici si intendono rifriti
ad una Superficie Fondiaria convenzionalmente
corrispondente alla S.L.P. di nuova realizzazione .

Tipologia b)

- 0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunque in
misura non inferiore a quanto previsto ex art. 21
comma 1, punto 2 della L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), f) delle
N.U.E.A. gli standards urbanistici si intendono rifriti
alla S.L.P. di nuova realizzazione.

In caso di interventi di cui allart. 4 lett. g), i) la
monetizzazione prevista all’art. 6, comma 9 delle
N.U.E.A. € limitata al 50% del relativo fabbisognodi
aree a servizi.

E ammessa la realizzazione di parcheggi in sapra
sottosuolo.

Nelle zone storico ambientali non e ammessa la
costruzione di parcheggi in cortina.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), e), f), 9), i)

dovra essere garantita una dotazione minima di
parcheggi privati non inferiore a 0,5 mg/mqg della
S.L.P. in progetto o di nuova realizzazione.

10 Area MP

Isolati o complessi di edifici a destinazione stai
produttiva: artigianale, commerciale, e servizichan in
presenza di residenza.

Sono escluse le attivita nocive o moleste.

Gli usi consentiti sono: attivita commercialdaittaglio(v.
di-ediallart. 3 punti 4Ala e 4A1b1 nei limiti e nel rispetto
di quanto disposto nell’allegato)Cartigianato di servizio
e di produzione (v. art. 3 punti 4A3, 3A1 e 3AQttivita

di ricerca, servizi per listruzione, culturali, ssstenziali,
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di interesse generale, ecc. (v. art.3 punti 3&tZ &, i, s e
8).

E ammessa la permanenza dell’uso residenzialédn at

In caso di nuove edificazioni le attivita complertegin
quali studi professionali, agenzie bancarie, eec.aft.3
punto 5A) e la residenza (v. art.3 punto 1A) sono
consentite per una quota non superiore al 30% &lR
totale.

Sugli edifici mono e bifamiliari sono sempre corgéen
ampliamenti una tantum necessari al miglioramento
funzionale degli stessi non eccedenti il 20% d&lla.P.
legittimamente esistente. Sono consentiti mq 2Zharse
eccedono tale percentuale.

44 | parametri di trasformazione urbanistici edliedsono
quelli della zona di appartenenza.

44, Ai fini del computo degli standards urbanistici dowti i
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

a) produttivo manifatturiero - tradizionale
fabbricati in cui la S.L.P. si sviluppa per almenall
75% al piano terra;

b) produttivo avanzato e di servizio alla produzioe
fabbricati in cui la dislocazione della S.L.P. non
rispetta il limite stabilito per la tipologia a).

44, Gli interventi di cui all'art. 4 lettd3), e), ), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex &8,
comma 5, della L.U.R., con obbligo del reperimea¢gli
standards urbanistiagn misura non inferiore a:

Tipologia a)

- quanto previsto ai sensi dell’art. 21 comma 1, puo
2 della L.U.R..

Per gli interventi di cui all’art. 4 lett. d3), f) delle
N.U.E.A. gli standards urbanistici si intendono rifriti
ad una Superficie Fondiaria convenzionalmente
corrispondente alla S.L.P. di nuova realizzazione.

Tipologia b)

- 0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunque in
misura non inferiore a quanto previsto ex art. 21
comma 1, punto 2 della L.U.R.
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45

46

47

48

49

Per gli interventi di cui allart. 4 lett. d3), f) delle
N.U.E.A. gli standards urbanistici si intendono ritriti
alla S.L.P. di nuova realizzazione.

In caso di interventi di cui allart. 4 lett. g), i) la
monetizzazione prevista all’art. 6, comma 9 delle
N.U.E.A. é limitata al 50% del relativo fabbisognodi
aree a servizi.

E ammessa la realizzazione di parcheggi in sapra
sottosuolo.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), e), f), 9), i)

dovra essere garantita una dotazione minima di
parcheggi privati non inferiore a 0,5 mg/mq della
S.L.P. in progetto o di nuova realizzazione.

11 Area IN

Edifici o complessi di edifici a destinazioneoguttiva
inseriti in zone consolidate per attivita produgtiv.
art.14).

La destinazione e produttiva (v. art.3 punto 3).

Sono consentitele attivita di cui all'art. 3, punto 4, lett. B,
le attivita di ricerca di cui all'art. 3 punto 8eeattivita ed

I servizi di cui all'art.3, punto 7, lett. a (cosatusione di
residenze per anziani autosufficienti, centri dpitagita,
residenze sanitarie protette), i, s, cr, t, p.

| parametri di trasformazione urbanistici edlieglile
prescrizioni particolari e le modalita di attuazosono
quelli della zona urbana consolidata per attivitadpttive
(v. art.14).

E ammessa la realizzazione di parcheggi in s@pra
sottosuolo.

omissis...
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... omissis

Apis

Sbis

Art.14 — Zone urbane consolidate per attivita
produttive

Il piano definisce zone urbane consolidate péivitat
produttive le parti di territorio che hanno accol@®
piccola, media, grande industria.

Le zone urbane consolidate per attivita prodetseno
considerate di categoria B secondo il D.M. 2.4.6B,
completamento ai sensi dell’art. 13 Ill comma, dgtf)
L.U.R. ed incluse nelle aree descritte all’art.cénma 1
punti b) e c) della L.U.R.

Le zone urbane consolidate per attivita prodetsono
individuate nelle tavole di piano in scala 1:5000.

La destinazione e produttiva.

Sono ammesse le destinazioni d’'uso elencate parele
IN (v. art. 8 punto 11)con le modalitad previste ai
successivi commi

Ai fini dell'applicazione del presente articolo si
individuano le seguenti due tipologie di fabbricati

a) produttivo manifatturiero-tradizionale
fabbricati in cui la S.L.P. si sviluppa per almenall
75% al piano terra;

b) produttivo avanzato e di servizio alla produziome
fabbricati in cui la dislocazione della S.L.P. non
rispetta il limite stabilito per la tipologia a).

| parametri urbanistici ed edilizi di trasformazione,
differenziati a seconda della tipologia edilizia denita
al precedente comma 4bis, sono:

Tipologia a)

Indice fondiario max: 1,35 mq S.L.P./mq S.F.;
Rapporto di copertura max: come da R.E.

Distanza dai confini privati: = mt. 6;

Distanza dai fili stradali: = mt. 6;
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Sistemazione a verde in piena terra:

— nuova costruzione:
minimo 10% S.F.N.;

— ampliamento e sopraelevazione di edifici esistenti:
minimo 0,10mg/mq della S.L.P. di nuova
realizzazione;

nel rispetto, comunque, della dotazione minima
prevista all’art. 21 del Regolamento del verde publico
e privato.

Parcheggi privati:

in misura non inferiore a quanto previsto ex art. 4
sexies L. 1150/1942. Tali parcheggi potranno anche
essere collocati nellarea da sistemare a verde chia
tal caso, dovra essere realizzata con autobloccardi
tipo "garden" e adeguatamente piantumata.

5wr  Tipologia b)
Indice fondiario max: 1,35 mq S.L.P./mq S.F.;
Rapporto di copertura max: come da R.E.

Distanza dai confini privat: = 2/3 H (altezza
fabbricato) con minimo mt. 6;

Rispetto del filo stradale e del filo edilizio;

Sistemazione a verde in piena terra:
—  nuova costruzione:
minimo 10% S.F.N.;

— ampliamento e sopraelevazione di edifici esistenti:
minimo 0,10mg/mqg della S.L.P. di nuova
realizzazione;

nel rispetto, comunque, della dotazione minima

prevista all’art. 21 del Regolamento del verde publo

e privato.

Parcheggi privati:
minimo 0,5mg/mq della S.L.P. in progetto.

6 Per i soli edifici destinati ad attivitd produttivedi
tipologia a) e per gliimpianti tecnologici (art. 3 punto
3A) non si applicano limiti di altezza e le norme del R.E.
limitatamente ai parametri edilizi.

7 Gli interventi di cui all'art. 4 lettd3), e), ), g), i) e
comunque quelli contestuali a frazionamenti che
richiedano significative modifiche o integrazionellé
infrastrutture sono subordinati alla stipula di una
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convenzione ex art. 49, comma 5, della L.U.R., con
obbligo del reperimento degli standards urbanisiiti
misura non inferiore a:

Tipologia a)

- quanto previsto ai sensi dell’art. 21 comma 1, puo
2 della L.U.R;

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), f) delle
N.U.E.A. gli standards urbanistici si intendono rifriti
ad una Superficie Fondiaria convenzionalmente
corrispondente alla S.L.P. di nuova realizzazione.

Tipologia b)

- 0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunque in
misura non inferiore a quanto previsto ex art. 21
comma 1, punto 2 della L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), f) delle
N.U.E.A. gli standards urbanistici si intendono rifriti
alla S.L.P. di nuova realizzazione.

In caso di interventi di cui allart. 4 lett. g), i) la
monetizzazione prevista all'art. 6 comma 9 delle
N.U.E.A. € limitata al 50% del relativo fabbisognodi
aree a servizi.

Per le attivita di ricerca, anche a carattereowativo,
finalizzate alla produzione di servizi tecnici edormatici

(v. art. 3 punto 3B), la concessione e subordiaagtipula

di convenzione ex art. 49, comma 5, della L.U.Rn t
modalita di cui allart. 6 delle presenti norme,nco
computo degli standard urbanistici ai sensi dell'@1
punto 3 della L.U.R., limitatamente alla sola parte
eccedente la percentualel 25% di S.L.P. esistente o in
progetto, anche a seguito di cambiamento di destina
d’'uso.

Per le attivita finalizzate alla ricerca scientfic
tecnologica, industriale, ecc. (v. art. 3 punto &,
concessione é sempre subordinata a convenzionet.ex a
49, comma 5 della L.U.R. con computo degli stanslard
nella misura di 0,8 mg/mq S.L.P..

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica ngo
subordinati a S.U.E. estesi all'area oggetto di
ristrutturazione.

Omissis ...
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...Omissis

8bis

Art.15 — Zone urbane di trasformazione

Oomissis....

Il P.R.G. individua:

a) ambiti ad azzonamento libero, ove il P.R.G. non
fornisce le indicazioni e i contenuti di cui alkar7
punto A) capoversi 1 e 2.

Essi sono contraddistinti in cartografia con unica
campitura  corrispondente  alla  concentrazione
dell'edificato.

b) ambiti ad azzonamento con prescrizioni, ove.R.8.
fornisce le indicazioni di cui allart. 7 punto A)
capoverso 1.

c) ambiti ad azzonamento con prescrizioni, ove.R.8.
fornisce i contenuti di cui all'art. 7 punto A) aagerso
2.

Le modalita di trasformazione degli ambiti sondicate
nel precedente art. 7.

Ulteriori prescrizioni sono contenute nelle schede
normative redatte per ciascun ambito.

Esse precisano: l'indice territoriale o la SLP edibile, le
quantita minime di aree per servigion individuazione
dei casi in cui deve essere applicato il successivo
comma 8bis) e le aree per la viabilitd da cedere
gratuitamente alla Citta, le destinazioni d’'uso asse,
I'eventuale assoggettamento a piano esecutivorimitan
altri ambiti, le eventuali prescrizioni specificlee stime
guantitative.

In caso di realizzazione di fabbricati per attivita
produttive manifatturiero-tradizionali, nei quali | a
S.L.P. si sviluppa per almeno il 75% al piano terrala
dotazione di servizi dovra essere non inferiore a,00
mqg/mq della S.L.P. e comunque non inferiore al 20%
della S.T. corrispondente all'insediamento produttvo.
In tal caso, inoltre, la dotazione di parcheggi pwnati
dovra essere non inferiore a 0,4 mg/mq di S.L.P. in
progetto e comunque in misura non inferiore a quard
previsto ex art. 41 sexies L. 1150/1942.
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In caso di realizzazione di fabbricati per attivita
produttive avanzate e di servizio alla produzionenei

quali la SLP non rispetta il limite di cui sopra, ka

dotazione di servizi dovra essere non inferiore a,d
mqg/mq di S.L.P. In tal caso, inoltre, la dotazionedi

parcheggi privati dovra essere non inferiore a 0,5
mqg/mq di SLP in progetto.

Omissis ...
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...Omissis

TITOLO IV
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Omissis ...
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...omissis

1

Art.33 — Norme transitorie e finali

a) Le aree soggette a Piani esecutivi, adottapprovati

in data anteriore al 25 ottobre 18940n0 regolate dalle
prescrizioni dei Piani Esecutivi stessi, fino allaro
scadenza; successivamente tali aree saranno atatgge
alle indicazioni e prescrizioni del nuovo Piano Ratpre.

Sono ammissibili varianti, da approvarsi dal Ggins
Comunale, che non incidano sul dimensionamentoadgob
dei piani esecutivi suddetti e non comportino mict# al
perimetro, incrementi degli indici o riduzione dgell
dotazioni di spazi pubblici o di uso pubblico.

E’ comunqgue consentita la rinuncia all’attuazidee piani
esecutivi stessi, per realizzare quanto previstondavo
P.R.G.

Dalla data di adozione del progetto definitivo drRF5. e
sino alla data del 25/10/1994, i casi per i quatesdono
applicabili le disposizioni sopra richiamate sono
esclusivamente quelli individuati nell’allegato neiro 2
alla deliberazione Consigliare di adozione dellaarde 1

di P.R.G.

Annullato "ex officio” dalla Regione Piemonte
Annullato "ex officio” dalla Regione Piemonte
Annullato "ex officio” dalla Regione Piemonte
Annullato "ex officio" dalla Regione Piemonte

Annullato. (ex Var. 37)

d) L'attuazione delle varianti anticipatrici dekesente
Piano Regolatore, che rimangono ferme, dovra aweni
con convenzionamento ai sensi dell’art.49 L.U.R.

8 variante 1 — Delib. C.C. n° 204/96 del 15/07/1996
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10

100is

11

Le modifiche introdotte con la variante n. 37nnsi
applicano agli interventi in attuazione degli stamt
urbanistici esecutivi di cui all'art. 2 punto 7,nuhé degli
interventi conseguenti a concessioni convenzionate,
programmi di riqualificazione urbana, programmempnati

e accordi di programma gia approvati.

Le modifiche introdotte con la variante n. 115 nonsi
applicano agli interventi in attuazione degli strunenti
urbanistici esecutivi di cui all'art. 2 punto 7, naché
degli interventi conseguenti a  concessioni
convenzionate, programmi di riqualificazione urbana
programmi integrati e accordi di programma gia
approvati.

Successivamente all’approvazione della variant87 é
consentito uniformarsi alle nuove disposizioni emite
nella variante stessa, assumendole nella lordgttotal

Oomissis ...
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TAVOLA NORMATIVA N°2

Zone urbane storico ambientali 1V-XXX
I.F. della zona normativa in cui ricadono.
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell’art. 13 terzo comma
lettera f) della L.U.R.
Le zone storico ambientali costituiscono ambiti di
riqualificazione dello spazio pubblico.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici
caratterizzanti il tessuto storico

| tipi di intervento sono specificati all'art. 26definiti nell’allegato A

Edifici privi di particolare interesse storico emo
caratterizzanti il tessuto storico

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restawmieanamento conservativo, ristrutturazione edilig@stituzionecompletamento e demolizione.
Gli interventi di manutenzione ordinaria e strapnatia sono ammessi su tutti gli edifici anche intcasto con le destinazioni di piano (vd. art. 6

comma 4 ter).(*)

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@emento devono rispettare i parametri sotto rgiort

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.Ra@iabilita sono consentiti unicamente gli intati di manutenzione ordinaria e straordinaria

(vd. art. 6 comma 4 quater)(**).

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldame, condizionamento, cabine elettriche, ascensdrijon comporta il rispetto dei parametri

urbanistici ed edilizi (vd. art. 4 comma 25)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@levazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono soggetti al rispetto dei
parametri edilizi limitatamente alle lettere a)d)e) di cui all’'art. 2 punto 34 e urbanistici @etklativa zona normativa.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3) nelle aree normative M2 e MP sono soggetti abpetto dei parametri
edilizi limitatamente alle lettere a) b) c) d) e) dcui all’art. 2 punto 34 e urbanistici della relatva zona normativa.

| cambiamenti di destinazione d’uso con 0 senzaepeno sempre consentiti qualora siano indirizzato le destinazioni d'uso ammesse dal

piano.
Tipi di intervento (art.4) Aree normative Parametri Interventi interni all'area normativa
(art.8)
e) sostituzione edilizia R1 - Fabbricati realizzati con piani attuativi unitari | parcheggi devono esserd cortili devono essere liberati dai
f1) f2) completamento conferma della SLP esistente. o realizzati nel sottosuolo bassi fabbricati, pavimentati o
i) nuovo impianto - Fabbricati non realizzati con piani attuativi tami: sistemati a verde privato. Fanno
g) ristrutturazione urbanistica H max: come da R.E. eccezione i fabbricati e i bassi
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 fabbricati anche se non
. Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5 e T .
(Nella zona storico Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |.F. <=@g¥mq) specificatamente individuati dal
ambientale XXIX Cavoretto [R1* H max: mt.12 piano, coevi e coerenti con
non sono consentiti gli Distanza tra fabbricati: >= mt.12 l'impianto del fabbricato
interventi di Distanza da confini privati: >= mt.6 principale se classificato “di
completamento, nuovo (€ ammesso I'abbinamento di due costruzioni sudotitigui particolare interesse storico” o
impianto e ristrutturazione previa presentazione di progetto unitario) “caratterizzante il tessuto storico”
urbanistica. L'intervento di Rapporto di copertura: 1/3 del lotto . che devono seguire le prescrizioni
sostituzione edilizia & R9 Hmax mti2 | parcheggi devono essefgje|'art.26.
ammesso nel rispetto della D!stanza tra fabb.rlc.:atl.: adprenza 0 >=mt.10 realizzati nel sottosuolo o al
sagoma originaria e del Distanza da} confini privati: aderenza o >= mt.5 piano terreno degli edifici
. > Rapporto di copertura : max % del lotto

reIatlvt_) posizionamento. R7 I.F.. 0,20 mg/mq
Nelle rimanenti aree R9 non H max: mt.8
sono consentiti gli intervent Distanza tra fabbricati: >= mt.18
di ristrutturazione Distanza da confini privati: >= mt.9
urbanistica). (¢ ammesso I'abbinamento di due costruzioni sudotttigui

previa presentazione di progetto unitario)

Distanza dal filo stradale: >= mt.10

Distanza dai rii (asse): >= mt.15

R2-R3-M1-TE- H max: come da R.E. R2-R3-M1: | parcheggi devonp
CO-AR-SP-S Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10 essere realizzati nel sottosuolo.

(int.gen.) (vd.
art.8 comma 64)

Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥z del lotto (se I.F. <=@@mq)
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio

M2
MP

I.F. =1 mg/mq se I.F. zona normativa <=1 mg/mq

I.F. = 1,35 mg/mq se |.F. zona normativa >= 1,35 g/mq
H max: come da R.E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10

Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5

(sono sempre ammesse le costruzioni in aderercmfini privati
non prospettanti su spazio pubblico se H <= mt}4,50
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto

Rispetto del filo stradale o del filo edilizio

S (vd. art. 8
commi 62 e 63)
Ex art. 21

Ex. art. 22

I.F.: non prescritto

H. max: come da R.E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o0 >= mt.10 (ineppiana);
aderenza o >= mt.18 (in parte collinare)

Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5p@mnte piana);
aderenza o >= mt.9 (in parte collinare)

Rapporto di copertura: ¥z del lotto (se I.F. <= @@ mq)

TE-AR: | parcheggi ex. art.18 L.

765/77 devono essere realizz
nel sottosuolo almeno per il 70%
CO: | parcheggi coperti devon
essere realizzati nel sottosuolo
SP-M2-MP-S (int. gen.)(vd. art.
comma 64): | parcheggi son
ammessi in sopra e sottosuolo
esclusi in cortina

S ex art.21 ed ex art.22 (vd. art,
comma62 e 63): | parcheg
pubblici o afferenti le attivita d
servizio insediate sono semp
ammessi

re

Le aree normative comprese nelle zone a verdetproam preesistenze edilizie di parte piana seglmpoescrizioni dell’ art.13, quelle di parte @adlre seguono le
prescrizioni dell’ art.17

NOTE

- Le prescrizioni relative alle aree normative senggette ai combinati disposti dell'art. 8 e lde#la presente tavola normativa

- Verso gli spazi pubblici non sono ammessi piaretaati oltre I'altezza massima consentita néaterini nelle falde dei tetti

- Sel'l.LF. & pari a 0,4 mg/mq la distanza tra pdiestrate deve essere pari almeno all'alteadabbricato

- L'apertura di nuove strade sia pubbliche chegigwe la delimitazione di nuovi spazi pubblici cudb pubblico all'interno delle aree normative dsieano nuovi
fili stradali o edilizi

- Incaso di piu fili stradali (o edilizi) € rictseo il rispetto di quello pit idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale

- | completamenti f1) non sono soggetti all’obbligell’allineamento sul filo stradale o edilizio {drcomma 42).

PRESCRIZIONI
PARTICOLARI

Tutti gli interventi devono rispettare il contenutei progetti di riqualificazione dello spazio plibb, se gia predisposti dal’Amministrazione ansedell’art.25 delle
presenti norme. Qualora non siano ancora statiigpesti dall’Amministrazione: gli interventi di stitsizione, completamento e nuovo impianto devospaitare |
contenuti di cui ai punti 4) e 5) dell'art.25 ednissi correttamente nel contesto tipologico dedifici adiacenti se di pregio; gli interventi dstrutturazione urbanistica
devono uniformarsi alle modalita e agli indirizziodii ai punti da 1) a 6) dell’art. 25

MODALITA’ ATTUATIVE

Autorizzazione o concessione singola. Per gli imsti di nuovo impianto (vd. art.4.i) la concessiagn subordinata alla stipula di convenzione eX@ndella L.U.R.,
secondo le modalita riportate all'art.6; per glteirventi di completamento, ristrutturazione urbBoés nuovo impianto si applica I'art. 6 comma XObiPer gli
interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3) nelle aree normative M2 e MP, la concessionesgbordinata alla stipula di convenzione ex art.49ella L.U.R.,
secondo le modalita riportate all’art.6.
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TAVOLA NORMATIVA N°3

Zone consolidate residenzali miste
I.LF. 2mg/mg - 1,35 mg/mq — 1 mg/mq — 0,6
mqg/mq — 0,4 mg/mq
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell’art.13 terzo comma

lettera f) della L.U.R.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse storico ed edifici

caratterizzanti il tessuto storico

| tipi di intervento sono specificati all'art.26definiti nell'allegato A

Edifici privi di particolare interesse storico emo

caratterizzanti il tessuto storico

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaunésgnamento conservativo, ristrutturazione edilidastituzione, completamento e
demolizione. Gli interventi di manutenzione ordimae straordinaria sono ammessi su tutti gli edifinche in contrasto con le

destinazioni di piano (vd. art.6 comma 4 ter),) (**

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@eento devono rispettare i parametri sotto ripiorta

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGQiabilita sono consentiti unicamente gli intti di manutenzione ordinaria e

straordinaria (vd. art.6 comma 4 quater).( ***)

L’installazione di impianti tecnologici (riscaldamte, condizionamento, cabine elettriche, ascensod,..) non comporta il rispetto dei

parametri urbanistici ed edilizi (vd. Art.4 comm) 2

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@elevazioni di edifici e gli ampliamenti di edifimono e bifamiliari sono soggetti al
rispetto dei parametri edilizi limitatamente akttére a) b) d) e) di cui all'art.2 punto 34 e unistici della relativa zona normativa

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3) nelle aree normative M2 e MP sono soggetti aispetto dei
parametri edilizi limitatamente alle lettere a) b)c) d) e) di cui all’art. 2 punto 34 e urbanistici @lla relativa zona

normativa.

I cambiamenti di destinazione d’uso con o senzaeogeno sempre consentiti qualora siano indirizeatso le destinazioni d'uso

ammesse dal piano.

Tipi di intervento (art.4)

Aree normativé
(art.8)

Parametri

Interventi interni all'area normativa

e) sostituzione edilizia

f1) f2) completamento

i) nuovo impianto

g) ristrutturazione urbanistica

R1

- Fabbricati realizzati con piani attuativi @mit
conferma della S.L.P. esistente

- Fabbricati non realizzati con piani attuativi tani:
H max: come da R. E.
Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥z del lotto (se I.F.<= 0g/mm)

R1*

H max: mt.12

Distanza tra fabbricati: >= mt.12

Distanza da confini privati: >= mt.6

(¢ ammesso I'abbinamento di due costruzioni sudotitigui
previa presentazione di progetto unitario)

rapporto di copertura: 1/3 del lotto

| parcheggi devono esse

realizzati nel sottosuolo

d cortili devono essere
interamente liberati dai bassi
fabbricati e sistemati a verde
per almeno il 50%

R9

H max: mt.12

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥2 del lotto

| parcheggi devono esse
realizzati nel sottosuolo o al piarn
terreno degli edifici

eContestualmente a interventi
odi completamento, nuovo
impianto e ristrutturazione
urbanistica i cortili devono

R2

H max: come da R. E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio

Rapporto di copertura: ¥2 del lotto (se |.F.<= 0g/mq)

R3
M1

H max: come da R. E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio

Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |.F.<= 0gmq)

devono esse
sottosuolo o i

| parcheggi
realizzati nel
cortina edilizia

eessere sistemati a verde
n privato almeno per il 50%

Contestualmente a interventi
di (*) nuovo impianto e ristr.
urb. i cortili devono essere
sistemati a verde almeno per
il 50%

AR
CO

H max: come da R. E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |.F.<= 0gmq)

TE

SP

S (int.gen.) (vd.
art.8 comma 64)

H max: come da R. E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rispetto del filo stradale o del filo edilizio

Rapporto di copertura: ¥2 del lotto (se |.F.<= 0g/mq)

M2
MP

I.F. =1 mg/mq se I.F. zona normativa <=1 mqg/mq

I.F. =1,35 mg/mq se |.F. zona normativa >= 1,35 g/mq
H max: come daR. E.)

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10

Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5

(sono sempre ammesse le costruzioni in aderercfini privati
non prospettanti su spazio pubblico se H <=mt.4,50)
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto

Rispetto del filo stradale o del filo edilizio

S (vd. art.8
commi 62 e 63)
Ex. art. 21
Ex. art. 22

I.F.: non prescritto

H max: come da R.E.

Distanza tra fabbricati: aderenza o >= mt.10
Distanza da confini privati: aderenza o >= mt.5
Rapporto di copertura: ¥ del lotto (se |.F.<= 0gmq)

AR-TE: | parcheggi ex. art. 18 L.

765/77 devono essere realizz

nel sottosuolo almeno per il 70%.

CO: | parcheggi coperti devon
essere realizzati nel sottosuolo.
S: (vd.art.8 c. 62-63-64):

parcheggi pubblici o afferenti |
attivita di servizio insediate son
sempre ammessi.
SP-M2-MP: & sempre ammessal
realizzazione di parcheggi.

ati

la

NOTE

- Le prescrizioni relative alle aree normative ssnggette ai combinati disposti dagli artt. 8 eelella presente tavola normativa

- Verso gli spazi pubblici e ammesso un solo piarretrato oltre I'altezza massima consentita

- Sel'l.LF. & pari a 0,4 mg/mq la distanza tradeei finestrate deve essere pari almeno all’afteiat fabbricato

- L'apertura di nuove strade sia pubbliche che gigve la delimitazione di nuovi spazi pubblici oudio pubblico allinterno delle aree normative
determinano nuovi fili stradali o edilizi

- In caso di piu fili stradali (o edilizi) € rictsto il rispetto di quello pit idoneo a conseguinecorretto inserimento ambientale

- | completamenti f1) non sono soggetti all’obbligell’allineamento sul filo stradale o edilizio {drcomma 42).

MODALITA’ ATTUATIVE

Autorizzazione o concessione singola. Per gli imsti di nuovo impianto (vd. art.4), e ristruttui@ze urbanistica (art.4.g) la concessione é subatdialla
stipula di convenzione ex. art. 49 della L.U.Rcas®lo le modalita riportate all’art.6; per gli intenti di completamento, ristrutturazione urbacstinuovo
impianto si applica I'art. 6 comma 10 bis.
Per gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3) nelle aree normative M2 e MP, la conceisme € subordinata alla stipula di
convenzione ex art.49 della L.U.R., secondo le mdda riportate all'art.6.
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CiTTA DI TORINO
Allegato b4)

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione
Schede normative

Estratto

(Zone urbane di trasformazione)

VARIANTE
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Elenco degli ambiti delle Zone Urbane di Trasformaione (art.15)

12.9/1 SPINA 1 - PRIU

12.9/2 SPINA 1 - FSt

8.18/1 SPINA 2 - PRIN?

8.18/1 SPINA 2 - VILLAGGIO MEDI&
8.18/2 SPINA 2 - LE NUOVE?

8.18/3 SPINA 2 - PORTA SUSAL

4.13/1 SPINA 3 - PRI¥

4.13/1 SPINA 3 - VILLAGGIO MEDIA AREA VITALF
4.13/1 SPINA 3 - VILLAGGIO MEDIA AREA MICHELIN NORD
4.13/2 SPINA 3 - ODDONE3

4.13/3 SPINA 3 - METEC!

4.13/4 SPINA 3 - TREVISO!

4.13/5 SPINA 3 - PIANEZZA!

5.10/1 SPINA 4 - PRIY

5.10/2 SPINA 4 - DOCKS DORA!

5.10/3 SPINA4-FS 1t

5.10/4 SPINA4-FS 2t

5.10/5 SPINA 4 - METALLURGICA PIEMONTESE!
5.10/6 SPINA 4 - LAURO ROSSIt

5.10/7 SPINA 4 - GONDRAND!

5.10/8 SPINA 4 - BREGLIO?

1.1 PEPE

1.2 PARIS 1

1.3 COMUNALE DI LANZO

1.4 IMPER

1.5 CASCINA CITTA’

2.1 VECCHIO PONTE F.S.

2.2 GERMAGNANO

2.3 CAVAGNOLJ"”

2.4 STRADA DEL FRANCESE - P.I.P. (Variante n. 38)
4.1 QUARTIERE DELLE ALPI

4.2 CASINO BAROLG

4.3 FELTRIFICIO

4.4 VEGLIO

45 AEROPORTO

4.6 STAMPINI - ANNULLATO

4.6 STAMPINI NORD (Variante n. 38)
4.7 GLADIOLI

4.8 CASCINA MALETTA®

4.9 ALTESSANO

4.10 ANTICA VENARIA

4.11 CALABRIA 2

4.12 CALABRIA 3

4.14 ANGIOLINO

4.15 REGINA MARGHERITA ©

4.16 CALABRIA 1

4.17 REFRANCORE

4.18 FERT

4.19 CASTELLO DI LUCENTO #

4.20 CASINO BAROLO ¥

! Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002
1%

AdP - Ratifica Delib. C.C. 148/04 del 15/11/2004 - R G05 (BUR n. 3 del 20/01/05)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 26/11/2003662 (BUR n. 49 del 04/12/2003)

AdP - Ratifica Delib. C.C. 112/03 del 22/07/2003 -@#84/03 (1° Suppl. BUR 32 del 07/08/03)
Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 10/11/2003641 (BUR n. 46 del 13/11/2003)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 17/10/2003563 (BUR n. 44 del 30/10/2003)

6)Variante 24 - Delib. C.C. n. 104/2000 del 12/06/207) Var. c.8 - Delib. C.C. 62/01 del 22/03/01
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 126/01 del 24/07/01RGR 76/01 (BUR n. 34 del 22/08/01)

Variante 25 - Delib. C.C. n. 32/01 del 26/02/2001

Variante 33 - Delib. C.C. n. 160/01 del 19/11/2001

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 140/99 del 18/06/99.SAn. 5262 del 13/07/99 (BUR n.32 del 11/08/99)

12 AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 126/01 del 24/07/RGR n. 76/01 (BUR n. 34 del 22/08/01)
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4.22
4.23

51
5.2
53
55
5.6
57
511
5.12
5.13
514
5.15
5.16
5.18
5.19
5.21
5.21
5.22
5.23
5.24

6.1

6.3
6.4
6.5
8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7

8.10
8.12
8.13
8.14
8.15
8.16
8.17
8.19
8.20
8.22

9.1
9.2
9.3
9.5
9.6
9.7
9.8
9.9
9.10
9.11
9.12
9.14/A
9.14/B

9.15

STAMPINI SUD (Variante n. 38)
STADIO DELLE ALPI (in itinere)

VERCELLI F.S.

VERCELLI

CASCINA ALESSIO

REISS ROMOLI EST

RUBBERTEX 1

MASSAIA

SICME

INCET

VIGEVANO

REGIO PARCO — ANNULLATO (Variante n. 34 appats)

ADDA 1

GIACHINO - SPINA REALE

ARRIVORE

OZANAM — ANNULLATO (Variante n. 38)
ANNULLATO

SUPERGA ¥

PINEROLO (Variante n. 38)

GRESSONEY

CERVING®

STRADA DI SETTIMO
OCCIMIANO 1

CASCINOTTO

STRADA ABBADIA

CASCINA FALCONERA
COSSA

COSSA OVEST

ALBERT

FAGNANO

RIVOLI

VENCHI UNICA

PRONDA

CARRIERA

ALECSANDR

SERRANO

DEVALLE

GARDINO

QUARTIERE DORA

LANCIA®®

LIMONE NORD (ANNULLATO}
GALVANI

MARCHE

PESCHIERA - MONTECUCCO (Variante n. 39 approvata)

CUNEO
LUNGO DORA 1
LUNGO DORA 2
STAZIONE CERES
LUNGO DORA SAVONA
CEAT

ANCONA
MERCATO DEI FIOR
FONDERIA

AMALFI

BUSCALIONI
UNIVERSITA®
UNIVERSITA®

ATM

13
14
15
16
17
18
19

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 124/01 del 24/07/01R@GR n. 78/01 (BUR n. 34 del 22/08/01)
Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RER n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 14/01/200418.(BUR n. 03 del 22/01/2004)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 14/01/200418.(BUR n. 03 del 22/01/2004)
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9.16
9.17
9.19
9.21
9.22
9.22
9.23
9.24
9.25
9.26
9.27
9.28
9.29
9.30
9.31
9.32
9.33
9.34
9.35
9.36
9.37
9.38

10.1
10.2
10.4

12.1
12.2
12.3
12.4
125
12.6
12.7
12.8
12.10
12.11
12.12

12.13
12.14
12.15
12.16
12.17
12.18
12.19
12.20
12.21
12.22
12.23
12.24
12.26
12.27
12.28

FARINI

MONGRANDO

FONTANESI

RIVOIRA

SCALO VANCHIGLIA — ANNULLATO (Variante n. 38)
SCALO VANCHIGLIA OVEST (Variante n. 38)
ZERBONI

LANIFICIO DI TORINO

ASTI

GFT

FERRARI

CATANIA

BOLOGNA

GALLETTIFICIO

NEBIOLO

PONCHIELLI — ANNULLATO (Variante n. 38)
DAMIANO

CIMAROSA

SCALO VANCHIGLIA EST (Variante n. 38)
F.S. SCALO VANCHIGLIA (Variante n. 38)
GOTTARDO (Variante n. 38)

MACERATA?

MODENA NORD
MODENA SUD
QUARTIERE MEISINO

PONS E CANTAMESSA
F.S. SAN PAOLG!

F.S. TIRREN&

SPALATO 1

GALLARATE

ISSIGLIO (ANNULLATO¥®
ISSIGLIO 2 (ANNULLATO¥*
MAROZZO

BRUNO 1

BRUNO F.S.

FRAMTERK?®

ZINI
DOGANK®

SCALO LINGOTTE /28
LINGOTTG®

TUNISI

PAOLI

NOMEN VIRGINIS
SEBASTOPOLI
VAGNONE E BOERI
BISTAGNO

FONDERIA ROZ
MERCATI GENERAL{®
ISONZO (ANNULLATO§!
S. PAOLE /%
ROSSELLY

20
21
22
23
24
25
26
27128

29
30
31
32/33

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 399/98 del 21/12/98RER n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 159/03 del 10/11/03RGR n.143/03 (2°Suppl. BUR n.50 del 11/12/03)
Variante 59 - Delib. C.C. n. 176/03 del 09/12/2003

27) Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 18/04/2003180 (BUR n. 18 del 30/04/2003);

28) Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 08/08/2003439 (BUR n. 34 del 21/08/2003)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 18/04/2003180 (BUR n. 18 del 30/04/2003)

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 08/08/2003489 (BUR n. 34 del 21/08/2003)

AdP-Ratifica Delib. C.C. n.399/98 del 21/12/98 - DP&R/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)

32) AdP-Ratifica Delib. C.C. n.399/98 del 21/12/98RGR n. 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99);
33) AdP-Ratifica Delib.C.C. n.159/03 del 10/11/03-#&143/03 (Suppl.2°BUR n.50 - 11/12/03)

34 AdP-Ratifica Delib. C.C. n.399/98 del 21/12/98 - O®R 5/99 (Suppl. BUR n. 6 del 12/02/99)
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()
12.30
12.31

13.1
13.2
13.3
134
135
13.6
13.7
13.8
13.9
13.10
13.12

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7
16.8
16.9
16.9
16.10
16.11
16.12
16.14
16.15
16.16
16.17
16.18
16.22
16.23
16.24
16.24
16.25
16.26
16.27
16.28

CARPANG®
MERCATI GENERALI - BOSSOEf

PORTA NUOVA’
DANTE®

RIBET

GHIA

OSI| OVEST

OSI EST
DOCKS NORD
LEONARDO DA VINCI
BRAMANTE
VILLA GLORI
MONCALIERI

GORETTI

ASPERA FRIGO
LINGOTTO F.S.
PASSOBUOLE

BASSE DEL LINGOTTO
COMAU

SETTE COMUNI

EX STAZIONE

ELIA - ANNULLATO

ELIA OVEST (Variante n. 38)
EX E1%

MONTEPONI

PEYRANI

BARBERA

FLEMING 1

FLEMING 2

SOMALIA 1

MIRAFIORI 1

FACCIOLI

SANGONE - IMPERIA
SAIMA - ANNULLATO
SAIMA OVEST (Variante n. 38)
CASCINA LA GRANGIA®
ELIA EST (Variante n. 38)
SAIMA EST (Variante n. 38)
SAIMA SUD (Variante n. 38)

35
36
37
38
39
40

Variante 65 - Delib. C.C. n. 117/03 del 24/07/03

Variazione art. 9 L. 285/00 - D.D. 08/08/2003489 (BUR n. 34 del 21/08/2003
Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

Variante 35 - Delib. C.C. n. 41/02 del 18/03/2002

AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 14/99 del 27/01/99 -@®37/99 (BUR n. 21 del 26/05/99)
AdP - Ratifica Delib. C.C. n. 45/04 del 26/04/04 -@®40/04 (BUR n. 21 del 27/05/04)
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Ambito 1.2 PARIS 1

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 40%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 60%

(di cui max 30% per attivita commerciali € min. 5@% attivita produttive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 délld).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &bafella ST)

e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urledhiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

Trasformazione unitaria (art.7) con I'ambito déitee da trasformare per servizi 1.c Paris 2

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'@mlisi realizzano anche le utilizzazioni edificaéogenerate nell'ambito delle Aree
da trasformare per servizi 1.c Paris 2

NUMERO MAX. DI PIANI: 5
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 8.554
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 5.988

In fase di progettazione dello Strumento Urbanisisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbadossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.

-100 -



Ambito 2.4 STRADA DEL FRANCESE - P.I.P.

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,3

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 30% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST)
e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

La dotazione di aree a servizio delle Attivita prtive, dovra essere dimensionata in modo taleadlangire comunque il rispetto dei
disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA’ (% minima ST) 30%

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: Si prevede il mntenimento della Cascina del Francese. In altematila
destinazione per servizi pubblici € ammesso l'il@®énto di Attivita di servizio alle persone e aitgrese.

VIABILITA’: Prevedere nuova viabilita in conformitai tracciati individuati nelle tavole di Piano.

Piano Esecutivo Unitario di iniziativa pubblica adottarsi entro il termine di cinque anni dall'atdrin vigore della Variante n. 38
al P.R.G.. Decorso il termine di cui sopra gli interti potranno essere attuati anche tramite Piaaoutivo di iniziativa privata.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport, parcheggi, mefkg.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 192.721
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatifiambito (SLP): mqg. 57.816

PRESCRIZIONI: Dovra essere prevista una fascia a \dirdetigazione e di protezione antinquinament@e funzione di filtro tra
I'area produttiva e I'area a parco.

(1) aisensidell’art. 21 comma 2 della L.U.R..

Il P.I.P. dovra comprendere specifiche norme valperseguire unitarieta formale e tipologica diegérventi in ordine alla viabilita,
recinzioni, accessi e caratteri dell'insediamento.

L'area destinata a verde pubblico & compresa #io della Tangenziale Verde, parco intercomudaleonnessione costituente
altresi elemento strategico e tra le previsioniRRUSST 2010 PLAN.

Nella fase progettuale del P.I.P., gli intervemévisti sono subordinati ad una verifica tecnammdotta in ottemperanza al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita lireervento, le condizioni di dissesto e il lileldi rischio esistente anche in
funzione della possibilita di mitigazione del rigzte in riferimento alla presenza di rii e canalgaali si applicano le relative fasce
di rispetto.

Qualora si riscontrassero differenze tra 'andamelei corsi d'acqua riportati nella cartografiaPiino e l'effettivo andamento in
loco - linea di drenaggio attiva -, o qualora gkssi non risultassero evidenziati in cartografeaprescrizioni di cui sopra si

applicano alla situazione di fatto.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbs| profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione degli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéomie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 4.15 REGINA MARGHERITA

Nell'ambito sono consentiti gli usi produlttivi diiall'art. 3, punti 3A1, 3A2 e 3B delle Norme Urligtito Edilizie di Attuazione del
PRG.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interveln cui ai punti a), b), c), d) dell'art. 4 del\UEA, oltre ad eventuali ampliamenti
nei limiti di cui all'art. 15, punto 14, delle NUEA

E ammessa la realizzazione di parcheggi nel sopadt@suolo.

E prevista sul lato ovest verso la zona E27 uneidadi inedificabilita pari a mt 70 nella quale soconsentite eventuali opere di
urbanizzazione ed il mantenimento degli impiantintdogici esistenti. In particolare gli impianti o essere opportunamente
schermati per limitarne I'impatto visivo e acustice emissioni sonore dell'ambito devono comundgeettare i limiti previsti dalla
normativa vigente.

Dovra essere realizzata in tale fascia, alla distati 3 mt dal confine, una cortina di alberi aih &isto con andamento a filare. Le
essenze arboree da impiegare devono possedergeinsegquisiti:

- elevata superficie fogliare;

- chioma eretta e mediamente espansa;

- resistenza alle condizioni di stress del sito;

- elevata rapidita di crescita;

- foglie idonee a trattenere il pulviscolo aereadeassorbire i rumori;

Dovra inoltre essere salvaguardato un tracciateiabilita pubblica di connessione ad ovest dekdiamento industriale tra la
viabilita dell'ambito 4.19 ed il corso Regina Margtee

Si richiama inoltre la normativa relativa alla fesdi rispetto fluviale lungo la Dora ex art. 2RL.56/77 e s.m.i. di cui all'allegato
tecnico nJ 7 del PRG vigente "Fasce di rispetto" - foglio 4.

La trasformazione dell'ambito & subordinata advahatazione di V.I.A. ai sensi della Legge Regiormale40/98.
In tal caso i parametri urbanistici di trasformamsono i seguenti:

Indice territoriale max 0,5 mg/mq
SLP per destinazioni d'uso

B - Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 10%

C - Attivita terziarie max 10%

L - Attivita produttive (1) (art. 3 punto 3A1 - 3A23B e punto 8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:
FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) 80% SLP

Attivita terziarie (C) 80% SLP
Attivita produttive (L) 10% SLP
Servizi per la citta (% minima ST): 20% deda.

Fatto salvo il rispetto della LUR che prevede peattevita produttive il 20% della ST per la quotrg@entuale di cui al punto le il
rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A..

Le aree cedute per servizi, in particolare la qumda la citta, devono essere preferibilmente calil®ecai margini est ed ovest
dell'insediamento, a protezione della fascia flleveadell'insediamento residenziale esistente E27.

Nel caso di trasformazione parziale o totale dalfiio dovra essere valutata I'opportunita di attular connessione viabile tra
I'ambito 4.19 ed il corso Regina Margherita ad odeditinsediamento.

Nell'area prospettante via Pianezza, nel cas@sfidrmazione, non possono essere localizzatetativoduttive

Gli interventi ammessi sugli edifici di particolargeresse storico individuati nelle Tavole di Rian scala 1:5000 "Azzonamento -
Aree normative e destinazioni d'uso” e nelle spe@f Tavole in scala 1:2000 sono quelli disciplimadl'art. 26 delle NUEA.

(1) Purché non nocive e moleste, pericolose o coueraventi impatto ambientale negativo, anche datspetto tipologico, con
particolare riferimento ai contigui ambiti residalze a parco.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 350.344
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 175.172

-102 -



Ambito 4.22 STAMPINI SUD

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui max 20% per attivita commerciali € min. 5@¥6duttivo)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

Area a servizi posta a nord dell'ambito.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: via Stampini.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, giochi e sport, parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 3.919
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq. 2.743

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 5.3 CASCINA ALESSIO

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprégdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun&) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (100% =1L
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST).

e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comungue il
rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta a nord dell'ambito.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 48.295
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 24.148

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti a@feecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree sttgga rischio idrogeologico
e a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bazin

Fino all'adozione della Variante geologica, quasimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotttemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibtligl'intervento, le condizioni di dissesto e ¥dilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fat® del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P?2A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati presSportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoi@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:2.000 (5.3/132) riportano l'articolazione e I'attuazione @deltona

urbana di trasformazione 5.3 CASCINA ALESSIO pdtaambiti.

Sottoambito | (parte dell'ambito 5.3)

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST):

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprégdecui max 50% per attivita commerciali)
C. Attivita terziarie

F. Attivita commercio all'ingrosso

L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B)
Attivita terziarie (C)

Attivita commercio all'ingrosso (F)

Attivita produttive (L)

50

max 10%
max 20%
max 20%
min 50%

(100% SLP)
(100% SLP)
(100% BL

(10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comungue il

rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U&dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST)

VIABILITA": Garantire l'accesso alle aree verdi laterno 122 della Via Reiss Romoli.
Area a servizi posta a nord dell'ambito.

Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d):
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP):

Sottoambito Il (parte dell'ambito 5.3)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST):

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 50% per attivita commerciali)
C. Attivita terziarie

F. Attivita commercio all'ingrosso

L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B)
Attivita terziarie (C)

Attivita commercio all'ingrosso (F)

Attivita produttive (L)

20%

mq. 22.145
mqg. 11.072

50

max 10%
max 20%
max 20%
min 50%

(100% SLP)
(100% SLP)
(100% L

(10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST).

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comungue il

rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U&dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST)

Area a servizi posta a nord dell'ambito in conti@awgion il piano d'Area Basse di Stura.

Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d):
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP):
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Ambito 5.5 REISS ROMOLI EST

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprégdecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-A3-B e pto 8) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (100% =1L
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST).

e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comungue il
rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta ad est dell'ambito.
Destinare a verde I'area prospiciente il Tiro axseg
VIABILITA: Prolungare via Reiss Romoli interno 122/t6n la medesima sezione esistente.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 68.170
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 34.085

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cossue prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 5.13 VIGEVANO

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%
(di cui almeno il 50% produttivo e massimo 208&6 attivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) 25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartlive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: C.so Vigevano

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: nelle fasi attative degli interventi deve essere verificata I'ogpnita di
recuperare la “ex fabbrica Osram” (edificio indigdt e palazzina per uffici), da destinare a sépaibblici.

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 4

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Attrezzature di interessemune; aree per spazi pubblici a parco, per it@ie lo sport;
parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 12.448
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq. 8.713

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contéerautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 5.18 ARRIVORE

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 20%
F. Attivita commercio all'ingrosso max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita terziarie (C) (80% SLP)
Attivita commercio all'ingrosso (F) (80% SLP
Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comunque il
rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U&dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

Area a servizi posta ad est dell'ambito.
Le eventuali strutture a servizi non potranno awdtezza superiore a m. 4 e un piano f.t.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 39.665
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq. 19.833

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afeecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree sttgga rischio idrogeologico
e a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bazin

Fino all'adozione della Variante geologica, quasimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotttemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibthigl'intervento, le condizioni di dissesto e ¥dilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fat®e del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P2A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati presSportello Unico per
I'Edilizia.

Per gli interventi ricadenti all'interno del PiadtArea si applicano le disposizioni vigenti da edsttate.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria @eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 6.1 STRADA DI SETTIMO

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 50% per attivita commerciali) max 10%
C. Attivita terziarie max 10%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP e comunque noferiore al 20% della superficie territoriale (ST).

e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comunque il
rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

ALLINEAMENTO: Arretramento degli edifici di 25 metdalla Strada di Settimo.
Area a servizi posta a sud dell'ambito.
L'accesso veicolare avviene esclusivamente delifiotdi Via Settimo posto a nord dell'ambito.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 68.812
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq. 34.406

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 6.2 OCCIMIANO 1

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 10%
C. Attivita terziarie max 10%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-A3-B e pto 8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita terziarie (C) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comungue |l
rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U&dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: nelle fasi attative degli interventi deve essere verificata I'ogpnita di
recuperare l'edificio denominato “Cascina LA CORAhgerito nell'area a servizi pubblici da destinakergualmente ad
attrezzature di interesse comune — “a”). In altevaaalla destinazione per servizi pubblici & amseelinsediamento di Attivita
di servizio alle persone e alle imprese.

E’ previsto inoltre il mantenimento dell’edificicedominato “Il Baraccone”, per la localizzazione @eittivita ammesse dal mix
funzionale.

Area a servizi posta a sud dell'ambito.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbliciparco, per il gioco e lo sport; attrezzature deiasse comune;
parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 22.413
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 11.207

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiaitosil profilo acustico, mediante istruttoria @eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo#sthanno facolta di richiedere agli Uffici compatiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 6.5 CASCINA FALCONERA

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 10%
C. Attivita terziarie max 10%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-B e pun®) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Attivita terziarie (C) (100% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (ST).

e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgatantire comungue il
rispetto dei disposti dell'art.21 della L.U.R.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: E’ prevista lapossibilita di recuperare I'edificio denominato “Cem
Falconera”.

VIABILITA URBANA: Il prolungamento di Strada Santagafino a Strada del Cascinotto con sezione di 15i meve essere
attuato preliminarmente o contestualmente all'atturee delle previsioni edificatorie.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 43.641
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 21.821

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afgecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree stigga rischio idrogeologico
e a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bawin

Fino all'adozione della Variante geologica, quasimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotitemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibtligal'intervento, le condizioni di dissesto e vidilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fualise del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P?A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati priesSportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 8.7 PRONDA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 23.565 mq
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 27.399 mq

(di cui almeno il 50% produttivo e max 30% penétd commerciali)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO
Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da
garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

VIABILITA URBANA: Prevedere il protendimento all'intao dell'ambito di via Col di Lana e di una nuovabilita pubblica di
connessione tra tale protendimento e via De Satitiferimento ai tracciati individuati nella ¢agrafia di piano.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbliciparco, per il gioco e lo sport; attrezzature deiasse comune;
parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 72.805
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 50.964

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo#sthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:2.000 (8.7/1®#2) riportano l'articolazione e I'attuazione @deltona
urbana di trasformazione 8.7 PRONDA per sottoambiti

Sottoambito | (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese mq 3.905
(di cui almeno il 50% produttivo e massimo 30% gitivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.
ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 3

La tavola allegata riporta una configurazione édime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziormative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 5.578
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 3.905

Sottoambito Il (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese mq. 17.602
(di cui almeno il 50% produttivo e massimo 30% @iivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadartiive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10%della SLP e comunque non iaferal 20% della ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.

VIABILITA” URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f.t. sul prolungamento di@iCol di Lana e relativo spazio pubblico.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbliciparco, per il gioco e lo sport; attrezzature deiasse comune;
parcheggi.
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La tavola allegata riporta una configurazione @&me in cui l'edificato corrisponde alle indicaziowrmative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 25.146
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 17.602

Sottoambito Il (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 8.053 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui almeno il 50% produttivo) max 2.013 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadartiive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.

VIABILITA” URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata..

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f.t. sull'interno di via DeSanctis; 3 f.t. su via De Sanctis.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

La tavola allegata riporta una configurazione édime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziormative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d): mq. 14.380
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 10.066

Sottoambito IV (parte dell’ambito 8.7)
Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
A. Residenza min. 10.466 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui almeno il 50% produttivo) max 2.617 mg.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10%della SLP e comunque non iaferal 20% della ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat
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ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.
VIABILITA" URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f.t. su via Monginevro; 6. sullinterno di via De Sanctis; 3 f.t. su via Kginevro interno 242.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

La tavola allegata riporta una configurazione &ime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziowrmative e le aree a servizi
realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 18.690
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 13.083

Sottoambito V (parte dell’ambito 8.7)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 5.046 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui almeno il 50% produttivo) max 1.262 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: vedi tavola 8.7/2 allegata.

VIABILITA" URBANA: vedi tavola 8.7/2 allegata.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f.t. su via De Sanctis e &rno di via De Sanctis.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

La tavola allegata riporta una configurazione édime in cui l'edificato corrisponde alle indicaziormative e le aree a servizi

realizzano gli obiettivi di piano.

Stima della Superficie Territoriale del sottoami{i&d): mq. 9.011
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiasottoambito (SLP): mq. 6.308
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Ambito 8.15 QUARTIERE DORA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. 30%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 60% per attivita commerciali) max. 20%
H. Eurotorino (min. 30% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 50%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Eurotorino (H) (100% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da
garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

Ambito prioritario per la realizzazione di EdiliZzResidenziale Pubblica

SERVIZI PER LA CITTA’ (% minima ST): 10%

ALLINEAMENTO: Lungo i confini delle aree di concemnizione dell'edificato.
NUMERO MAX DI PIANI: 6

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per attrezzature mlieresse comune, aree per spazi pubblici a paeral gioco e lo
sport; aree per parcheggi.

VIABILITA URBANA: Prolungamento con sezione costamienuove strade pubbliche in conformita a quanttviduato nelle
tavole di Piano.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 64.105
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 44.873

PRESCRIZIONI: Ambito prioritario per la realizzaziowke un polo tecnologico avanzato. Prevedere la zeatione di un
parcheggio di interscambio da localizzare in progsi di Corso Francia al quale correlare una condatazione di ASPI.

E’ previsto un Piano d’iniziativa Pubblica o Priaat

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia giastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell'attivita che in essi sara svolta,vp essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaosgshanno facolta di richiedere agli Uffici comptid'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéoma, finalizzata alla specificazione dei contéeudel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 8.20 MARCHE

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprégdecui max 30% per attivita commerciali) max 60%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-A2-A3-B) min 40%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunque noffeiriore al 20% della superficie territoriale (S)

nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: Lungo i confini delle aree di concemtzione dell’edificato.
NUMERO MAX DI PIANI: 2 f.t.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblicparco, per il gioco e lo sport; parcheggi, attrézzadi interesse
comune.

VIABILITA URBANA: Prolungamento con sezione costardenuove strade pubbliche in conformita a quantticato nelle
tavole di Piano.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 47.787
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 23.894

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo#sthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.5 STAZIONE CERES
Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): ,718*

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui max 20% per attivita commerciali minimo 5@ attivita produttive)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 30%

Piano Esecutivo Unitario di iniziativa pubblica ovata.
ALLINEAMENTO: Lungo il filo ovest della viabilita dprogetto.

In sede di strumento esecutivo dovranno esserettaipgli indirizzi e le disposizioni dell'art.2punti da 1 a 6.
Gli interventi edificatori dovranno risultare omagg, per altezza e tipologia, al contesto urbanmstante.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Parcheggi, attrezzatdieinteresse generale. Il parcheggio, se sotteorateve mantenere
I'attuale quota del suolo della stazione.

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento di Via.Simone in connessione con P.za B.go Dora.

SALVAGUARDIA DEGLI EDIFICI ESISTENTI: Si prevede laiqualificazione degli edifici esistenti lungo corssiulio
Cesare con particolare attenzione all’edificio deftazione. Tale complesso di edifici potra ességealificato anche con
interventi di demolizione dei corpi aggiunti edestinato ad ospitare servizi pubblici

* Nel caso di utilizzo degli edifici esistenti peisediare ASPI, I'Indice Territoriale potra elevdiso a 0,5.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 16.295
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 3.802

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afgecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree stigga rischio idrogeologico
e a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bawin

Fino all'adozione della Variante geologica, quasimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotitemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibtligal'intervento, le condizioni di dissesto e vidilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fualise del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P?A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati presSportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria @eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaosgshanno facolta di richiedere agli Uffici compaid'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéome, finalizzata alla specificazione dei contéeudel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.8 ANCONA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui almeno il 50% per attivita produttive e siaso 20% per attivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadgarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA

ALLINEAMENTO: L'eventuale edificazione prospicientaingo Dora Firenze deve avvenire in aderenza eallimeamento
all'edificio esistente; Via Pisa; lungo il confinerd-ovest dell'area di concentrazione dell'edifica

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 fuori terra per il fabbricat attestato su Lungo Dora Firenze.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 6.208
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq 4.346

Gli interventi in tale ambito sono sottoposti afeecifiche norme (N.U.E.A. di PRG) per le aree stigga rischio idrogeologico
e
a quelle previste dai Piani dell’Autorita di Bacino.

Fino alladozione della Variante geologica, qualsimtervento di trasformazione del territorio, tifegalvi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ad ecceazi@gli interventi descritti ai commi 14, 16, 18,622 dell'art. 4 delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.), deessere preceduto da una verifica tecnica, condotitemperanza al D.M.
11 marzo 1988, volta a dimostrare la compatibtligal'intervento, le condizioni di dissesto e vidilo di rischio esistente anche
in funzione della possibilita di mitigazione dedahio.

Tale verifica tecnica deve essere effettuata fualise del risultato degli studi condotti dagli eipecaricati dalla citta, di cui alla
presa d'atto avvenuta con D.G.C. n. 2189/2004 d&P?A004 n. mecc. 2004 12413/009, depositati priesSportello Unico per
I'Edilizia.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.11 AMALFI

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 100%
(di cui almeno 50% per attivita produttive e ma®@per attivita commerciali)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti deflzit della L.U.R. (10%della SLP e comunque non ioferal 20% della ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONYEZIONATA
ALLINEAMENTO: via Buscalioni
NUMERO MAX. DI PIANI: 4

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 7.148
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 5.004

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la

tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di

approfondimento.
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Ambito 9.22 SCALO VANCHIGLIA OVEST

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. mg. 9.685
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 40% per attivita di cui al punto 4B1) axnmq. 6.454
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prttte art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. mq. 16.145

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &oafella ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralecat

ALLINEAMENTO: Via Bologna; nuovo filo di Via Regaldizon arretramento di mt. 10 (vedi tavola 9.22/2gdta).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento delle ¥iRegaldi (interno 7) e Mottalciata, in conformitatracciati
individuati nelle tavole di piano.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 64.569
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq. 32.284

Le planimetrie allegate in scala 1: 5.000 riporthadicolazione e 'attuazione della zona urban&asformazione 9.22 SCALO
VANCHIGLIA OVEST per sottoambiti.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppoiifasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaiastlefinita preventivamente la destinazione d'degli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vo essere redatta sulla base di ipotesi cautelatincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovrargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosse prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo#sthanno facolta di richiedere agli Uffici compstiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:5.000 (9.22-B3H/1 e 9.22-9.35-9.36/2) riportano I'articolartoe
I'attuazione della zona urbana di trasformazior2 SCALO VANCHIGLIA OVEST per sottoambiti.

Sottoambito | (parte dell'ambito 9.22 SCALO VANCHIGLIA OVEST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. 6.622 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 20% per attivita di cui al punto 4B1) max. 1.028 mq.
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prttte art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 5.152 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &o2fella ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: via Bologna (vedi tavola 9.22/2 alleigg.

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento dellaaiMottalciata in conformita ai tracciati individiiatelle tavole di
piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d): mq. 25.605
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mg. 12.802

Sottoambito Il (parte dell'ambito 9.22 SCALO VANCHI GLIA OVEST)

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita di cui al punto 4B1) .249 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore atigla ST)
SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%
ALLINEAMENTO: lungo via Regaldi in arretramento ditii0 (vedi tavola 9.22/2 allegata).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento della aiRegaldi (interno 7) sino alla via Mottalciata, danformita al
tracciato individuato nelle tavole di piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.
Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d’): mq. 8.499

Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 4.249
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Sottoambito IlI (parte del’ambito 9.22 SCALO VANCH IGLIA OVEST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max. 3.063 mq.
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 20% per attivita di cui al punto 4B1) axn 1.177 mq.
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prttte art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 10.993 mq.

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre
comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)
e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: via Bologna, via Regaldi in arretramendi mt. 10 (vedi tavola 9.22/2 allegata).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento dellaaiiMottalciata, in conformita al tracciato individaanelle tavole di
piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del sottoamt{&d): mq. 30.465
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 15.233
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Ambito 9.23 ZERBONI

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-3A2-B e pun8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunguen inferiore al 20% della superficie territorig&T)

e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: Via Bologna.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport, attrezzature tkriesse comune.
L’intervento deve garantire la realizzazione digoesi pedonali di uso pubblico per I'accesso adiéaverde interna all'isolato.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 24.991
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 12.495

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere opporufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.29 BOLOGNA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min. 80%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 20%

(di cui max 20% per attivita commerciali e minim@Yper attivita produttive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (18 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &oafella ST)

e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito prioritario per la realizzazione di EdilizResidenziale Pubblica.

VIABILITA” URBANA: Prevedere 'ampliamento di via Mateverdi come indicato in cartografia.

Ambito dove € possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urbdiivali (art.21 delle Norme) e
dei tessuti ad alta densita della Zona Centraleécator

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: Via Bologna
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport, attrezzature tkriesse comune.

VIABILITA® URBANA: Prevedere I'ampliamento di via Maeverdi come indicato in cartografia. Si prevedeltie la
realizzazione di nuove strade pubbliche in conftaroon i tracciati individuati nelle tavole di P@n

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 43.623
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 30.536

NOTE: In alternativa alla trasformazione & previlst possibilita di destinare 'ambito per at@wvinuseali con interventi volti
alla riqualificazione degli immobili esistenti.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistesecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'aB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiatitosil profilo acustico, mediante istruttoria d@eldocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vp essere redatta sulla base di ipotesi caute]atincolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docurzéme, finalizzata alla specificazione dei contérautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.34 CIMAROSA

Indice Territoriale massimo (mqg SLP/mq ST): 50
SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 20%
L. Attivita produttive (art.3 punto 3A1-3A2-B e pun8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Attivita produttive (L) (10% SLP) e comunguen inferiore al 20% della superficie territorig&T)

e nel rispetto dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A

SERVIZI PER LA CITTA’ (% minima ST) 20%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: Via Monteverdi
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 24.783
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq 12.392

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistésecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbaoisthanno facolta di richiedere agli Uffici comptiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 9.35 SCALO VANCHIGLIA EST

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita di cui al punto 4B1) axnmg. 4.878
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. mg. 19.510

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 ddll&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: via Bologna, via Regaldi in arretramendi mt.10 (vedi tavola 9.22/2 allegata).
VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento della ¥iRistori, in conformita ai tracciati individuati lfeetavole di piano.

Ambito dove €' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleafhiviali (art.21 delle Norme)
e dei tessuti ad alta densita della Zona Centralgcat

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 48.775
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 24.388

Le planimetrie allegate in scala 1: 5.000 riporthadicolazione e 'attuazione della zona urban&asformazione 9.35 SCALO
VANCHIGLIA EST per sottoambiti.

In fase di progettazione dello Strumento Urbanistgsecutivo, qualora I'ambito sia localizzato ireaadimitrofa ad aree
residenziali e si prevedano attivita produttivelizeonali di tipo manifatturiero, prevedere oppowufasce di mitigazione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allaB2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesiattosil profilo acustico, mediante istruttoria deltocumentazione di
valutazione previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gaastlefinita preventivamente la destinazione d’dsgli immobili e/o la
tipologia dell’attivita che in essi sara svolta,vtb essere redatta sulla base di ipotesi caute]atimcolanti nei riguardi dei
successivi insediamenti. La trasformazione dovnargae il rispetto dei limiti previsti per tutte laree limitrofe, anche in
presenza di contatti critici; tale obbligo cosste prescrizione per tutte le attivita che, a segdella trasformazione, si
insedieranno nell'area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbadoisthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei conterautdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:5.000 (9.22-B3H/1 e 9.22-9.35-9.36/2) riportano I'articolartoe
I'attuazione della zona urbana di trasformaziord SCALO VANCHIGLIA EST per sottoambiti.

Sottoambito | (parte dell’ambito 9.35 SCALO VANCHIGLIA EST)
Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prticie art. 3 punto 3A1-3A2-B) mq. 11.691

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Eurotorino (H) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &ofella ST)

e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%
ALLINEAMENTO: via Bologna.

NUMERO MAX. DI PIANI: 3 f. t.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 23.382
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatfiambito (SLP): mq. 11.691

Sottoambito Il (parte dell’ambito 9.35 SCALO VANCHI GLIA EST)

Indice Territoriale massimo (mg SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max. 50% per attivita di cui al punto 4B1) axn4.878 mq
H. Eurotorino (min. 40% riservato ad attivita prttte art. 3 punto 3A1-3A2-B) min. 7.819 mq
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
Eurotorino (H) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartiive dovra essere dimensionata in modo taleadangre

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 dell&).R. (10%della SLP e comunque non inferiore ati2la ST)

e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ALLINEAMENTO: lungo via Regaldi in arretramento ditm0 (vedi tavola 9.22/2 allegata).

VIABILITA URBANA: Prevedere il prolungamento di Via Biori fino a Via Regaldi in conformita ai tracciatdividuati nelle
tavole di piano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 5 f. t.
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 25.393
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiambito (SLP): mq. 12.697
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Ambito 9.36 F.S. SCALO VANCHIGLIA

SLP max*: mqg. 53.835
SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza min 40%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 60%

(di cui max 20% per attivita commerciali € min. 5@% attivita di cui al punto 3A1)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacartive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 délld).R. (10%della SLP e comunque non inferiore &afella ST)

e dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'@misi realizzano anche le utilizzazioni edificagodell'ambito 9.37 GOTTARDO
pari a 8.712 mq. di SLP.

La residenza prevista nell’ambito & di tipo univtarso.

VIABILITA URBANA: Prevedere I'apertura di via Regaldbn una sezione stradale di mt. 20 e la realizrazitella nuova viabilita
di collegamento tra corso Regio Parco e via Regaldonformita ai tracciati individuati nelle tavalePiano.

E’ prevista inoltre la realizzazione di nuova viahia sud dell’lambito cosi come indicato in plaatma, con sezione costante di 35
metri.

CONCENTRAZIONE EDILIZIA : cosi come indicato nelleguiimetrie di piano con l'edificazione organizzatl nispetto dei
vincoli previsti dalla normativa vigente.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Prevedere la realizzazione di un parcheggio drsotembio da localizzare nelle aree destinate d@zsqubblici in prossimita del
corso Novara.

NUMERO MAX. DI PIANI: 6 f. t.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 189.497
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mqg. 53.835

*L'utilizzazione edificatoria attribuita all’ambitdiscende dagli indici territoriali quali risultamiell'allegato schema grafico.

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattos| profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitagiefinita preventivamente la destinazione degli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinudlaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree linaife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdo@sthanno facolta di richiedere agli Uffici compgtiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéomie, finalizzata alla specificazione dei contenmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 12.2 F.S. SAN PAOLO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
H. Eurotorino: di cui almeno il 50% Attivita prodive (3A1, 3A2, 3B) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (100% SLP)
Eurotorino (H) (100% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle attivitacartive dovra essere dimensionata in modo tale da

garantire comunque il rispetto dei disposti defl2it della L.U.R. (10% della SLP e comunque nonriafe al 20% della ST)
e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST ) 10%

Nell'area di concentrazione dell'edificato dell'@mlsi realizzano anche le utilizzazioni edificagodell'ambito 12.3 F.S. TIRRENO
pari a 4.915 mq di SLP.

VIABILITA URBANA: Realizzazione, sulla copertura delé&trezzature ferroviarie, del nuovo corso Tirréasse Est-Ovest da C.so
Marche a Via Zini) in conformita ai tracciati indtlati nella cartografia del piano.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubblicparco, per il gioco e lo sport, parcheggio difistambio in prossimita
della nuova fermata F.S. San Paolo e del C.so Trabdime di generare nell'area un polo di intersb& dedicato ai flussi di
traffico provenienti dalla direttrice Ovest - C.stiafnano.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq.153.204
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatifiambito (SLP): mqg. 76.602

PRESCRIZIONI: 'attuazione dell'ambito € subordindla edazione di un Piano Esecutivo di iniziativébplica o privata. In sede
di redazione del Piano Esecutivo dovra essereatud realizzazione della Stazione F.S. San Panlocorrispondenza di C.so
Siracusa (linee forti del trasporto pubblico urbanopportunamente supportata da quota parte sigflerfici con destinazione ASPI.
L'utilizzo dei diritti edificatori provenienti datkhmbito 12.3 TIRRENO & subordinato alla coperturéadehcea ferroviaria.

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contérmitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.5 BASSE DEL LINGOTTO

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%
(di cui max. 20% per attivita commerciali di cuiait. 3 punto 4B1 e minimo 50% per attivita proti)

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 delld).R. (10% della SLP e comunqgue non inferioreClella ST)

e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleahiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

La progettazione architettonica degli edifici dadeguarsi a livello tipologico e formale alla satue progettuale dell'ambito 16.6
COMAU.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: corso Traiano e nuovo filo stradaléwda Pio VII.

NUMERO MAX. DI PIANI: 4 fuori terra

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 9.468
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 6.628

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iealimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbsi profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantiméspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.7 SETTE COMUNI

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%

(di cui max. 20% per attivita commerciali di @ll'art. 3 punto 4B1 e minimo 50% per attivitaoguottive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitadarttive dovra essere dimensionata in modo talgalantire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 délld).R. (10% della SLP e comunqgue non inferioreQdella ST)

e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

Ambito dove e' possibile realizzare le utilizzaziedificatorie generate dalle aree a parchi urleahiviali (art.21 delle Norme) e dei
tessuti ad alta densita della Zona Centrale Storica.

La progettazione architettonica degli edifici dageguarsi, a livello tipologico e formale alla sttuine progettuale dell'ambito 16.6
COMAU.

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
ALLINEAMENTO: via C.Invernizio, c.so Traiano.

NUMERO MAX. DI PIANI: 4 fuori terra

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 7.906
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq 5.534

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iealimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgaeione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesattbsi profilo acustico, mediante istruttoria getlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantiméspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione peite le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.24 SAIMA OVEST

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min. 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mg. 31.890
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mq. 15.945

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell’attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Le allegate planimetrie in scala 1:2.000 (16.241624/2) riportano l'articolazione e I'attuaziodella zona
urbana di trasformazione 16.24 SAIMA OVEST percattbiti.

Sottoambito | (parte dell'ambito 16.24)

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min. 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale del sottoami{id): mq. 22.121
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatasottoambito (SLP): mq. 11.060

Sottoambito 1l (parte dell'ambito 16.24)

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprédecui max 20% per attivita commerciali) max 20%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min. 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale del sottoam{i&): mq. 9.769
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatissottoambito (SLP): mq. 4.884
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Ambito 16.27 SAIMA EST

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 50

SLP per destinazioni d'uso:

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprgdecui max 50% per attivita commerciali) max 40%
L. Attivita produttive (art.3, punto 3A1-A2-B e pun8) min 60%

AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)

Attivita produttive (L) (10% SLP)

La dotazione di aree al servizio delle Attivita guttive, dovra essere dimensionata in modo talgadantire comunque il rispetto
dei disposti dell'art.21 della L.U.R.dell’art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 20%
Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq. 11.260
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatiiambito (SLP): mqg. 5.630

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui all'ad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta docunzéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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Ambito 16.28 SAIMA SUD

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 70

SLP per destinazioni d'uso:

A. Residenza max 20%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese min 80%

(di cui max 20% per attivita commerciali e miwi 50% per attivita produttive)
AREE MINIME PER SERVIZI:

FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B) (80% SLP)
La dotazione di aree al servizio delle attivitacarttive dovra essere dimensionata in modo taleadangire

comunque il rispetto dei disposti dell’art.21 délld).R. (10% della SLP e comunqgue non inferioreQdella ST)

e dell'art. 15 comma 8bis delle N.U.E.A.

SERVIZI PER LA CITTA' (% minima ST) 10%

ULTERIORI PRESCRIZIONI IN CASO DI CONCESSIONE CONVENZIONATA
NUMERO MAX. DI PIANI: 5
TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Aree per spazi pubbligbarco, per il gioco e lo sport; parcheggi.

Stima della Superficie Territoriale del’ambito (ST mq. 2.854
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedatambito (SLP): mq. 1.998

In fase di progettazione dello Strumento Urbaniséisecutivo, qualora I'ambito sia localizzato iaalimitrofa ad aree residenziali e
si prevedano attivita produttive tradizionali gidimanifatturiero, prevedere opportune fasce dgamione.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui allad2, L.R. 56/77, le loro varianti e i titoli abilttei convenzionati sono approvati
previo accertamento della conformita dei medesatibsl profilo acustico, mediante istruttoria detlocumentazione di valutazione
previsionale di impatto acustico.

Tale documentazione, nei casi in cui non sia gitasdefinita preventivamente la destinazione desgli immobili e/o la tipologia
dell'attivita che in essi sara svolta, dovra essedatta sulla base di ipotesi cautelative, vinublaei riguardi dei successivi
insediamenti. La trasformazione dovra garantimspetto dei limiti previsti per tutte le aree lingife, anche in presenza di contatti
critici; tale obbligo costituisce prescrizione patte le attivita che, a seguito della trasformaeicsi insedieranno nell’area.

Gli operatori proponenti la trasformazione urbdossthanno facolta di richiedere agli Uffici compeiel'avvio di una fase
preliminare alla redazione della suddetta documaéme, finalizzata alla specificazione dei contermitdel loro livello di
approfondimento.
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